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ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE

MENSAGEM N° 070/2023 de 19 de Dezembro de 2023.
Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Respeitosamente, dirijo-me & Vossa Exceléncia para, com 0s nossos cumprimentos, encaminhar
a apreciagdo desta Augusta Casa Legislativa o incluso Projeto de Lei que “Dispde sobre a adequagéo
do Codigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Sdo Gongalo do Amarante e dé outras providéncias.”.

Veicula-se por meio do aludido Projeto de Lei o indispensavel aprovo legislativo no sentido de
adequar a Lei Municipal n® 1219 de 23 de dezembro de 2013 a legislagdo municipal, especialmente, no
que pertine a quantidade de pavimentos nas edificagdes, além de manter os anexos na norma, haja vista
nao constarem na lei anterior.

Certo de contar com a aprovagéo por essa Augusta Casa Legislativa submete-se o projeto para
andlise dos senhores vereadores, em regime de URGENCIA, conforme previsto na Lei Organica.

Por fim, reitera-se aos nobres vereadores protéstos de elevada estima, aprego e respeito.

RANTE, em 19 de Dezembro de 2023.

Excelentissimo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Sao Gongalo do Amarante
Vereador Jodo Celso da Trindade Neto
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PROJETO DE LEI N° , £6 O /2023 de 20 de C&@(’n{,b 10  de2023.

Dispde sobre a adequagdo do Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de S&o Gongalo do Amarante e
da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GONGALO DO AMARANTE, ESTADO DO CEARA, faz saber que
a Camara Municipal decretou e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS
SEGAO |
DISPOSICOES INICIAIS

Art.1°. A presente Lei institui o Plano Diretor Participativo do municipio de Sdo Gongalo do
Amarante, instrumento basico da sua politica de desenvolvimento e expansdo urbana, objetivando,
orientar o processo de transformagao do municipio, assegurando a qualidade de vida de seus habitantes.

Art.2°. Esta Lei tem por finalidade instituir as normas para elaboragéo de projetos e construgao
de edificagdes residenciais, n@o residenciais e mistas.

§1°. As normas presentes nesta Lei buscam garantir a qualidade da paisagem da cidade, 0 mais
valioso bem da Cidade, conforme dispée o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do
Municipio de S&o Gongalo do Amarante, a qualidade arquitetonica das edificagdes e sua fungéo.

§2°. Para os projetos de empreendimentos habitacionais de interesse social vinculados a politica
habitacional Municipal, Estadual ou Federal prevalecerdo os parametros definidos pela legislagéo
especifica.

Art.3°. Esta Lei contém dispositivos sobre as seguintes matérias:

|- Dispositivos gerais das edificagdes;

II- Elementos externos e complementares;
IIl- Elementos internos das edificagbes;
IV- Partes comuns;

V- Instalagdes e equipamentos;

VI- Reforma, modificag&o, transformagéo de uso e legalizagéo;
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VII- Sustentabilidade, paisagem e meio ambiente;
VIII- Acessibilidade;
IX- Preparagéo e protegao para execugao de obras;

X- Passeios e logradouros publicos.

Art.4°. Os indices e parametros urbanisticos relacionados as condigées das edificagdes e aos
grupamentos de edificagdes devem observar, além do estabelecido nesta Lei, as definicdes da Lei de
Uso e Ocupag&o do Solo, da Lei de Parcelamento do Solo, das legislagdes de uso e ocupagéo dos solos
locais e demais normas especificas.

Art.5°. Complementarmente as disposigoes desta Lei, devem ser observadas as normas
técnicas pertinentes da Associag&o Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, normas regulamentadoras
do Ministério do Trabalho, do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Ceara e do 6rgéo municipal
responsavel pela fiscalizagao de instalagdes e equipamentos mecanicos.

SECAO Il
CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES

Art.6°. Para aplicagao desta Lei, as edificagdes e suas partes serdo classificadas considerando-
se as fungdes e disposi¢des caracteristicas dos seguintes usos:

l- Edificago residencial - destinada a abrigar o uso residencial permanente que pode se subdividir
em:

a) Unifamiliar — destinada a abrigar uma unidade residencial;
b) Bifamiliar - destinada a abrigar duas unidades residenciais, superpostas ou justapostas;
¢) Multifamiliar — destinada a abrigar mais de duas unidades residenciais.

|l- Edificagao mista: destinada a abrigar o uso residencial juntamente com usos néo residenciais
em unidades autdnomas, com acessos independentes, desde que permitida a convivéncia dos usos;

lll- Edificagdo ndo residencial: destinada a abrigar os usos industrial, comercial e de servigos.
Art.7°. As edificagdes n&o residenciais podem se subdividir em:

a) Edificagdo de uso exclusivo - destinada a abrigar um Unico uso ou atividade nao residencial
no lote, apresentando uma Unica numeragao;

b) Edificagéo constituida por unidades autbnomas - edificagéo destinada a abrigar usos e
atividades nao residenciais, apresentando mais de uma unidade autbnoma.
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SUBSEGAO |
CONDIGOES DAS EDIFICAGOES UNI E BIFAMILIAR

Art.8°. As edificagdes residenciais unifamiliares e bifamiliares, desde que mantidas as
condicdes de salubridade e higiene da habitagéo, ficam dispensadas das seguintes exigéncias:

a) Area minima das unidades;

b) Dimensdes minimas das circulagdes;

¢) Dimensdes minimas dos vaos de acesso;

d) Dimensdes minimas dos compartimentos;

e) Dimensdes minimas dos véos de iluminag&o e ventilagao;
f) Dimensdes minimas dos reservatorios de agua;

g) Atendimento as normas técnicas de acessibilidade;

h) Soma da area de projegao méxima de ediculas.

Art.9°. Os prismas e afastamentos laterais, de fundos e entre edificagbes unifamiliares e
bifamiliares com altura n&o superior a 15,00 m (quinze metros) seréo de:

- 1,0 m para edificagdes de até 7,50 m,
IIl- 1,50 m para edificagdes com altura superior a 7,50 m.

§1°. Os prismas e afastamentos exclusivos para ventilagdo de cozinhas e banheiros das
edificagdes com altura superior a 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros) poderao ter dimensé&o
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§2°. Os prismas exclusivos para ventilagao de banheiros, poderéo ter a dimensao minima de 1,00
m (um metro), independente da altura da edificagéo.

TiTULO Il
DAS CONDIGOES DE CONSTRUGAO DAS EDIFICAGOES
CAPITULO |
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DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art.10. Para os fins desta Lei consideram-se:

- Edificagdo afastada das divisas, aquela que apresenta afastamentos minimos das divisas
laterais e de fundos dimensionados na forma estabelecida nesta Lei, haja ou n&o abertura de véos de
iluminagao e ventilagao.

IIl- Edificago nao afastada das divisas, aquela que néo apresente afastamento em relagéo a pelo
menos uma das divisas do lote.

Paragrafo Unico. Prevalecem sobre o disposto neste capitulo, as disposicdes especificas da legislagao
de uso e ocupagao do solo local.

Art.11. As edificagdes afastadas e n&o afastadas das divisas poderéo apresentar embasamento,
nao afastado das divisas, que exceda a projegdo dos pavimentos superiores, quando permitido pela da
legislagdo de uso do solo local, obedecidas as disposicdes desta Lei e da Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo.

SECAO
DIMENSOES DAS EDIFICAGOES

Art.12. A altura, o comprimento, a largura, os afastamentos e o nimero de pavimentos das
edificagGes sao determinados pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo local ou legislagéo especifica em
vigor.

l- O gabarito maximo das edificagdes no municipio serdo estabelecidos de acordo com as
caracteristicas do seu zoneamento (ANEXO lI).

IIl- As dimensoes das edificagdes serdo sempre expressas em projetos por valores em metros,
correspondentes a medidas acabadas, ndo sendo admitidas outras medidas.

IIl- Casos omissos nesta lei deverao ser avaliados pela Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo
e 6rgdo intervenientes.

Art.13. Serdo admitidas as justaposicdes horizontais de unidades residenciais inclusive com
entradas independentes, sendo o conjunto destas unidades considerado como uma unica edificagéo,
que obedeceré 4 altura, comprimento e largura das edificagbes determinados pela legislagao em vigor.

SEGAO I
AFASTAMENTOS

Art.14. As edificagdes atenderdo as disposicoes estabelecidas nesta segéo, visando assegurar
condigdes minimas de salubridade e higiene de seus compartimentos.
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Art.15. Os afastamentos laterais e de fundos das edificagdes, quando utilizados para ventilar ou
iluminar compartimentos serdo equivalentes, no minimo, a 1/10 da altura da edificagéo, n&o podendo ser
inferiores a 1,00 m (um metro), e serdo constantes em toda a altura e perimetro e continuos ao longo de
toda a divisa.

Paragrafo Unico. A altura da edificagdo sera considerada como a medida entre o nivel do 1°
compartimento iluminado ou ventilado € o nivel superior do Gltimo pavimento, ndo sendo considerado o
eventual pavimento de cobertura quando recuado no minimo 1,50 m da linha da fachada e o Pavimento
de Uso Comum, nas condiges constantes na Representagéo Gréfica.

REPRESENTAGAO GRAFICA
Logradouro Logradouro
\__ M——\N—\-‘\-—.
Afastamento Afastamento
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Art.16. Os afastamentos entre edificagdes afastadas das divisas no mesmo lote serao
equivalentes, no minimo, a 1/5 da média das alturas das edificagdes.

Paragrafo Unico. Nao serdo computados na altura da edificag&o os elementos construtivos ou partes da
edificacdo que ndo interfiram na ventilagéo e iluminagdo dos compartimentos, conforme condigdes
estabelecidas nesta Lei.

Art.17. Os prismas classificam-se em:

- Prisma de Ventilagdo e lluminagdo (PVI) — o que proporciona condigdes de ventilagéo e
iluminag&o a um compartimento de permanéncia prolongada;

Il- Prisma de Ventilagao (PV) — o que proporciona condigées de ventilagéo a um compartimento
de permanéncia transitoria.
Art.18. A sec&o horizontal dos prismas observara os seguintes limites:

|- Prisma para Ventilagao e lluminag&o - PVI:
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a) A segao horizontal minima do prisma devera ser constante ao longo de toda a sua altura.

b) Nenhum dos lados da figura formada pela segéo horizontal podera ser menor do que %4 (um
quarto) da altura do prisma, ndo podendo sua medida ser menor que 3,00m, devendo os &ngulos
internos da figura formada pela segéo estarem compreendidos entre 90 graus e 180 graus.

Il- Prismas para Ventilagéo - PV:

a) A seg&o horizontal minima do prisma devera ser constante ao longo de toda a sua altura;

b) Nenhum dos lados da figura formada pela se¢ao horizontal podera ser menor do que 1/20m
(um vigésimo) da altura do prisma, néo podendo sua medida ser menor que 1,00m, devendo os
angulos internos da figura formada pela segéo estarem compreendidos entre 90 graus e 180 graus.

Art.19. Prismas para ventilagao e iluminagao e para ventilagao de compartimentos situados nos
embasamentos, subsolos e pavimentos destinados a estacionamento e partes comuns das edificagdes
deverao observar as seguintes condiges:

|- Nos prismas que se comunicam com o espago aberto do embasamento (area de afastamento)
a altura sera considerada entre o nivel do piso do 1° compartimento iluminado ou ventilado e o nivel de
abertura do prisma para o espago de afastamento.

Il- Sera vedada a utilizagdo de prismas que se comuniquem com o espago coberto do
embasamento (projecao da edificago), salvo se o prisma for prolongamento de um prisma existente na
edificagdo, devendo, neste caso, as alturas dos prismas serem somadas para efeito do calculo das
dimensdes de sua segao horizontal.

IIl- No caso da utilizagao de prismas para ventilagéo de estacionamentos:

a) Deverao ser exclusivos, ndo podendo servir para ventilar outro tipo de compartimento situado
nos embasamentos, subsolos e pavimentos destinados a estacionamento e partes comuns, exceto 0s
compartimentos destinados a lixo ou depositos;

b) N&o podero ser prolongamentos de prismas de ventilagao existentes na edificagéo;

c) Caso sejam prolongamento de prismas de ventilagao e iluminagao, a segao horizontal destes,
na parte residencial, devera corresponder, para este efeito, no minimo a 1/25 da area de
estacionamento por eles ventilada, sendo neste caso obrigatria a ventilagao cruzada;

d) As saidas dos prismas poderao ser protegidas contra a chuva, mantidas na abertura as
dimensdes minimas do prisma;

e) Podera haver comunicagéo entre os prismas existentes na edificagdo e a area de
estacionamento.

REPRESENTAGAO GRAFICA
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Art.20. N&o serdo computados na medida da altura do prisma os elementos construtivos ou
partes da edificagao que n&o interfiram na ventilag&o e iluminagéo dos compartimentos.

Art.21. Nenhum prisma podera ter suas dimensdes minimas reduzidas ou ser ocupado, por
qualquer elemento construtivo, inclusive em balango.

Art.22. Para efeito da aplicagdo do que dispde esta segéo, é aceito o direito real de servidao de
areas contiguas as divisas para formago de prismas, respeitado o disposto no artigo anterior.

Paragrafo Unico. A servidao de éreas contiguas as divisas para formagao de prismas fica subordinada a
concordancia dos proprietarios dos terrenos contiguos, estabelecida por escritura publica devidamente
registrada no Registro Geral de Imoveis.

Art.23. Quando houver area coletiva para iluminar e ventilar edificagdes de uma quadra, essa
area sera considerada para os efeitos do que dispde este Capitulo desde que respeitado o artigo 1301

do Codigo Civil.

SUBSEGAO |




REENTRANCIAS

Art.24. As reentrancias em fachadas (frontais, laterais ou de fundos) deverdo obedecer as
seguintes disposigoes:

l- Quando servirem a compartimentos cujas aberturas se situem perpendicularmente ao plano da
fachada, serdo calculadas como se fossem PVI ou PV, segundo seja a reentrancia utilizada para
ventilag&o e iluminagao ou ventilagdo somente, devendo a segéo horizontal ser mantida em toda altura
da edificag&o.

|l- Quando servirem a compartimentos cujas aberturas se situem paralelamente ao plano da
fachada:

a) A largura minima da reentrancia sera de 1,50 m;

b) A profundidade dos compartimentos sera calculada a partir do plano da fachada para efeito de
limite de iluminag&o;

c) As segdes horizontais da reentrancia, neste caso, ndo s&o obrigatoriamente constantes ao
longo da altura;

d) Se a abertura da reentrancia for igual ou maior que a medida minima do prisma necessario a
sua altura, o limite de profundidade para os compartimentos sera4 medido pela face interna da
reentrancia, devendo neste caso a se¢ao ser constante em toda a altura.

- As reentrancias com profundidade de até 0,80 m s&o livres de qualquer exigéncia quanto a
largura.

Il- As reentrancias com paramentos cegos (sem aberturas) s&o livres de qualquer exigéncia.

IIl- N&o sera considerado como reentrancia o plano recuado de uma fachada, cuja extensao, além
de ser igual ou superior ao lado do prisma minimo calculado para a altura da edificagdo, seja igual ou
maior que metade do comprimento total desta mesma fachada.



REPRESENTAGAO GRAFICA
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CAPITULOII
DOS ELEMENTOS EXTERNOS E COMPLEMENTARES
SEGAO |
VARANDAS, SACADAS E SALIENCIAS

Art.25. As varandas, saliéncias, beirais, marquises, toldos, jiraus, vitrines, muros de sustentagao,
fechamentos de terrenos e outros elementos externos ou complementares da edificagéo atenderao as
condicdes estabelecidas nesta Lei quanto a funcionalidade, dimensionamento e localizag&o.

Art.26. As fachadas poderdo apresentar, balanceadas sobre o afastamento frontal minimo,
varandas abertas com a profundidade méxima igual a 2,00 m, ndo sendo computadas na Area Total



Edificavel e na Taxa de Ocupagdo méaxima, ressalvada disposi¢do especifica definida em legislagéo de
uso e ocupagao do solo local.

Paragrafo Unico. As varandas poder&o ocupar toda a extens&o da fachada, devendo distar, no minimo,
1,00 m (um metro) das divisas do terreno no caso de edificagdo n&o afastada das divisas.

Art.27. As fachadas poderao apresentar balanceadas sobre os afastamentos minimos, lateral, de
fundos e entre edificagdes, sacadas abertas, com profundidade méxima igual a 0,80 m (oitenta
centimetros), ndo sendo computadas na Area Total Edificavel e na Taxa de Ocupag&o maxima.

Paragrafo Unico. As sacadas poder&o ocupar toda a extensdo da fachada, devendo distar, no minimo,
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos.

Art.28. As saliéncias estao limitadas, quando em balango sobre as linhas limites de afastamento
ou linha de fachada, a uma medida méxima de 0,60 m (sessenta centimetros).

Art.29. Nao séo permitidos elementos construtivos balanceados sobre as segdes minimas dos
prismas e reentrancias.

Art.30. As lajes do teto das varandas e sacadas do Ultimo pavimento das edificagdes e demais
elementos construtivos exigidos pelo Cadigo de Seguranga Contra Incéndio e Pénico, poderdo ser
incorporadas ao piso do pavimento de cobertura como terragos descobertos, ndo podendo a area
correspondente ser acrescida & area do Ultimo pavimento para efeito de célculo da ocupagéo maxima e
dos afastamentos estabelecidos na lei de uso e ocupago do solo local ou legislagéo especifica.

SECAO Il
MARQUISES

Art.31. Serdo permitidas marquises balanceadas sobre o logradouro publico.

Art.32. Fica permitida a construgdo de marquises balanceadas sobre os afastamentos das
edificagdes, dentro dos limites do lote, obedecidas as seguintes condiges:

|- Terdo profundidade méxima de 2,00m (dois metros)

II- Terao altura minima de 2,50m (dois metros e meio) em relagéo a soleira da porta ou entrada a
qual d& protegao.

IIl- Permitirao o escoamento das aguas pluviais exclusivamente para dentro dos limites do lote.
IV- Nao prejudicarao a arborizagao, iluminagao publica e as placas de nomenclatura € numeragao.

V- Deverao ser executadas em estrutura metalica ou similar, sendo permitida a sua execugao em
concreto armado.



Paragrafo tinico. Nos locais onde o afastamento minimo frontal for igual ou superior a 10,00 m (dez
metros) sera admitido o balango de até 5,00 m (cinco metros) sobre o afastamento.

SECAO Il
COBERTURAS

Art.33. No pavimento de cobertura das edificagdes, o tratamento das fachadas devera ser
integrado & composicéo arquitetdnica do restante da edificagao.

Art.34. As coberturas serdo providas de dispositivos que permitam o esgotamento das aguas
pluviais dentro dos limites do terreno.

SECAO IV
COROAMENTO

Art.35. Os equipamentos e os elementos construtivos localizados nos pavimentos de cobertura
e nos telhados deverao estar integrados & composigao arquitetonica da edificagao sem se caracterizarem
td0 somente como elementos funcionais acessérios.

Paragrafo Unico. Aplica-se o disposto no caput deste artigo as obras de modificagdes nos pavimentos

de cobertura e nos telhados das edificagdes existentes.

SEGAOV
DEMAIS ELEMENTOS

Art.36. A localizagao, dimensionamento e demais especificagdes dos reservatorios d'agua, casa
de maquinas e outros equipamentos técnicos, obedecerdo as exigéncias determinadas pelas
Concessionarias e Orgaos competentes e ao disposto na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, legislagao de
uso do solo local e legislagéo especifica, observada as disposicdes constantes da legislagao de protegao
relativas a paisagem.

Art.37. As fundagdes e estruturas deverdo ficar situadas inteiramente dentro dos limites do
terreno, sem prejuizo para as edificagdes vizinhas, os logradouros e as instalagdes de servigos publicos.

Art.38. Os muros de sustentagdo dos terrenos deverdo garantir o escoamento das aguas
superficiais e de infiltragéo.

CAPITULO Il
DOS ELEMENTOS INTERNOS DA EDIFICAGAO



SEGAO
COMPARTIMENTO
CLASSIFICAGAO

Art.39. Para os fins desta Lei, os compartimentos serdo sempre considerados pela sua utilizagao
logica na edificagdo e sao classificados conforme a fungéo a que se destinam e de acordo com as
condigdes de ventilagao e iluminag&o exigidas.

Art.40. Os compartimentos de permanéncia prolongada s&o:
- Quartos;

II- Salas;

lll- Cozinhas;

IV- Lojas;

V- Salas comerciais.

VI- Aquelas definidas por legislag&o especifica referente a atividades especiais.

Paragrafo Unico. Os demais compartimentos s&o considerados de permanéncia transitéria.



SUBSEGAOIII
DIMENSIONAMENTO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS E DE SEUS COMPARTIMENTOS

Art.41. Os compartimentos serdo dimensionados de forma a possibilitar o desenvolvimento das
atividades a que se destinam com condi¢des de conforto ambiental, salubridade, seguranga e
funcionalidade, atendidas as demais normas aplicaveis.

Art.42. O somatério das areas Uteis dos compartimentos das unidades residenciais das
edificagdes unifamiliares, multifamiliares ou mistas sera no minimo de 30,00 m? (trinta metros quadrados).

Art.43. A unidade residencial de edificagdes multifamiliares e mistas é constituida no minimo por
dois compartimentos de permanéncia prolongada, um banheiro e uma cozinha.

Art.44. Os compartimentos das unidades residenciais em edificagdes multifamiliares ou mistas
deverdo atender as dimensdes minimas Uteis estabelecidas no quadro abaixo:

Dimensao Minima ~ Area Minima Util/

Compartimento , Largura x Comprimento Altura Minima Util
Sala 250m C 1200m2250m
Quarto | 250m 6,00 m? 2,50 m
Cozinha 1,50 m 4,00 m?, 2,20 m
Banheiro | 0,80m | 1,50 m?, 2,20 m

§1°. A altura minima Gtil de um compartimento devera ser mantida constante em toda a area do
mesmo.

§2°. Pelo menos um banheiro disporé de vaso, chuveiro e lavatorio dispostos sem superposigéo
das pegas.

§3°. Nas unidades residenciais, a cozinha podera ser integrada & sala, devendo o conjunto assim
constituido ter uma area minima de 10,00 m? e somente podera ser utilizado em unidades residenciais
com até dois compartimentos habitéaveis, devendo ser mantidas as dimensdes minimas e condi¢des de
ventilagdo e de iluminagao de cada compartimento.

Art.45. Os proprietarios poderao dispor liviemente os compartimentos, desde que respeitadas as
estruturas, as condicdes de seguranga, as dimensdes minimas e 0s vaos de ventilagéo e iluminag&o
exigidos para cada um dos compartimentos.



Art.46. Os vaos das portas de acesso aos compartimentos de edificagdes residenciais
multifamiliares deverao atender as seguintes condigdes minimas:

- De acesso as salas, cozinhas e areas de servigo: 0,80 x 2,10 m;
IIl- De acesso a quartos e outros compartimentos de permanéncia prolongada: 0,70 x 2,10 m;
IIl- De acesso aos demais compartimentos: 0,60 x 2,10 m.

Art.47. As circulagdes verticais e horizontais privativas, para uso exclusivo em uma unidade
residencial multifamiliar terdo largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros).

Paragrafo Unico. As escadas tipo “caracol” ou ‘leque” serdo admitidas quando ligando pavimentos da
mesma unidade.

SUBSEGAOIll
DIMENSIONAMENTO DAS UNIDADES NAO RESIDENCIAIS E DE SEUS COMPARTIMENTOS

Art.48. As salas destinadas a comércio ou servigos deverao ter a largura minima de 2,00 m e
altura minima Gtil de 2,50m.

Art.49. As circulagdes verticais e horizontais privativas, para uso exclusivo das salas terao largura
minima de 0,80 m (oitenta centimetros).

Art.50. Os vaos das portas de acesso as salas terdo 0,80 x 2,10 m.

Art.51. As lojas terao largura minima de 2,00 m e altura minima Gtil de 3,00 m.

Paragrafo tnico. Sera permitido rebaixo de teto decorativo.

Art.52. Sera permitido jirau em lojas, localizadas em qualquer nivel da edificagdo, desde que
atenda aos seguintes requisitos:

|- Altura minima Gtil de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) tanto para a parte superior quanto
para a parte inferior ao mesmo;

Il- Area limitada a 50% da area Utildo  compartimento onde for construido;

IIl- Quando destinado a depbsito, sera admitida a altura minima util de 1,90m (um metro noventa
centimetros) e escada de acesso movel;

IV- N&o prejudicar as condigdes de iluminagéo e ventilagao do compartimento onde for construido.

Art.53. As unidades nao residenciais, salas e lojas, devero dispor de sanitérios de uso coletivo
ou individual.



SUBSEGAO IV

DIMENSIONAMENTO DAS UNIDADES HOTELEIRAS

Art.54. As edificagdes destinadas a servico de hospedagem deverdo atender as seguintes
condigdes:

- Os quartos deverao ter area minima de 8,00 m2, largura minima de 2,00m e altura minima il
de 2,50m;

|l- Havera no minimo um sanitario completo, com vaso, chuveiro e lavatorio dispostos sem
superposicao de pegas, para cada 2 (duas) unidades;

SUBSEGAO V
VENTILAGAO E ILUMINAGAO DOS COMPARTIMENTOS

Art.55. Os compartimentos serdo iluminados e ventilados por aberturas, véos ou janelas, cuja
area minima sera proporcional & rea e a profundidade do compartimento considerado, de forma a
garantir condigdes de conforto ambiental, conforme a fungéo a que se destine.

Art.56. Os vaos de ventilagao e iluminag&o dos compartimentos dever&o se comunicar, com o
espaco externo constituido por afastamentos frontais, laterais e de fundos ou prismas de ventilagéo e
iluminag&o.

Paragrafo Unico. A abertura dos vaos se fara diretamente ou através de terragos abertos, cobertos ou
descobertos ou varandas.

Art.57. A ventilagdo natural é admitida através de véos abertos diretamente para Prismas de
Ventilagao ou através de dutos e rebaixos de outro compartimento, sem auxilio mecanico.

Art.58. A Ventilagdo Mecanica é feita com o auxilio de equipamentos mecanicos e devera atender
as determinagdes da legislagéo vigente.

Art.59. Os compartimentos de permanéncia prolongada deverao sempre possuir ventilagéo e
iluminag&o natural.

Art.60. Os compartimentos de permanéncia proviséria quando ndo tiverem ventilagdo natural
adequada de acordo com o determinado nesta Lei, deverao ter sua ventilagao assegurada por dutos,
sistemas de ar condicionado ou de ventilagédo mecanica.



SUBSEGAO VI

DIMENSIONAMENTO DOS VAOS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO DOS COMPARTIMENTOS
DAS UNIDADES RESIDENCIAIS

Art.61. Os vaos minimos de ventilagdo e iluminagdo dos compartimentos das unidades
residenciais das edificagdes multifamiliares ou mistas seréo os seguintes:

|- Salas / Quartos - Ventilag&o e iluminagéo natural obrigatorias através de véos com um minimo
de 1/6 de area do compartimento, devendo possuir dispositivos (portas ou janelas) que permitam a
iluminagao e ventilagdo do compartimento, devendo a iluminag&o ser garantida na totalidade do vao e a
ventilagao na metade deste, no minimo, quando da abertura dos dispositivos (portas ou janelas);

Il- Cozinha / Copa - Ventilagao e iluminago natural obrigatorias através de vaos com um minimo
de 1/8 da area do compartimento;

Ill- Conjunto Sala / Cozinha - Ventilagao e iluminag&o natural obrigatérias, devendo corresponder
no minimo a 1/6 da area do conjunto; além do véo de iluminagdo e ventilag&o sera exigido um outro vao,
somente de ventilaggo, situado junto & cozinha, com 0,80m2 de area minima, podendo estar ligado a
prisma de ventilag&o e iluminag&o, prisma de ventilagéo ou espago de afastamento;

IV- Banheiros e lavabos - Ventilagao obrigatéria podendo ser:
a) Ventilag&o natural através de vaos com um minimo de 1/8 da area do compartimento;

b) Ventilag&o natural através de dutos - vaos de ventilagao com um minimo de 1/6 da &rea do
compartimento, n&o podendo o duto ter um comprimento maior que 6 metros;

c) Ventilagio mecanica - através de dutos de exaustéo forgada com dimensionamento e
condicdes estabelecidas nas normas especificas em vigor e licenciadas no Orgao Municipal
Competente.

Paragrafo Unico. As Circulagdes internas ficam dispensadas de ventilagdo e iluminag&o.
Art.62. Os véos serdo dimensionados para garantir iluminag&o natural a pontos distantes no

maximo 2,5 vezes & altura Util dos compartimentos.

§1°. Para distancia maior, limitada a 4 vezes a altura Util, a area dos vaos de ventilagéo e
iluminacéo sera aumentada para:

a) Quartos e salas - minimo de 1/4 da area do compartimento;



b) Cozinhalcopa - minimo de 1/6 da &rea do compartimento, podendo, no entanto, ser mantido o
vao de 1/8 da area, caso a ventilagao de 1/6 da area de cozinha seja completada na extremidade nao
iluminada por um vdo comunicando-se com prisma de ventilagéo.

§2°. Para efeito do disposto no § 1°, os compartimentos que s&o obrigados somente a possuir
vaos de ventilagao nao terdo profundidade limitada.

§3°. A profundidade do compartimento sera sempre contada a partir do plano que define o prisma
ou espago de afastamento.

Art.63. Nenhum compartimento poder4 ser iluminado ou ventilado atraves de outro
compartimento, inclusive através de circulagdes ou corredores intemos do compartimento com mais de
0,80m de comprimento.

Art.64. Os terragos cobertos que servirem para iluminar e ventilar compartimentos para eles
voltados deverao apresentar as seguintes condigoes:

a) Largura minima de 1,50m;

b) Vao de ventilagao e iluminag&o equivalente no minimo & soma dos vaos de ventilagao e
iluminagdo dos compartimentos que o utilizam para tal finalidade, néo se admitindo dispositivos de
vedagio, devendo este Vo ter a largura idéntica a do terrago e altura nunca inferior a 1,20m;

¢) Altura util minima igual a 2,20m;

d) Profundidade maxima igual a largura quando servirem a compartimentos cujas aberturas se
situem perpendicularmente ao plano da fachada.

Art.65. Os vdos minimos de ventilagdo e iluminagdo dos compartimentos destinados a
dependéncias de uso comum das edificagdes residenciais observarao as seguintes condigdes:

|- Compartimentos administrativos e de lazer e dormitorios: Ventilagéo e iluminagao natural
obrigatorias através de vaos com um minimo de 1/6 de area do compartimento;

Il- Vestiario: ventilagdo obrigatoria através de vdos com um minimo de 1/8 da area do
compartimento;

IIl- Banheiro: ventilagdo natural através de janelas ou dutos cuja area minima ou segao devera
corresponder a 1/8 ou, em caso de dutos, a 1/6 da area do piso do compartimento, ou através de dutos
de exaustao forgada com dimensionamento e condigGes estabelecidas nas normas especificas em vigor;

IV- Refeitorio: ventilagdo obrigatoria através de vdos com um minimo de 1/8 da éarea do
compartimento.



Subsegao VI

DIMENSIONAMENTO DOS VAOS DE ILUM!NACAO E VENTILAGAO DOS
COMPARTIMENTOS DAS UNIDADES E AREAS NAO RESIDENCIAIS

Art.66. As Lojas terdo ventilaggo e iluminag&o natural por abertura equivalente no minimo a 1/6
(um sexto) da area Util da loja ou jirau.

§1°. Sera admitida a utilizagao de equipamentos de condicionamento de ar dimensionados de
acordo com as normas especificas em vigor e licenciadas no Org@o Municipal Competente.

§2°. Os véos serdo dimensionados para propiciar iluminagao natural as lojas e jiraus para locais
distantes no maximo 2,5 vezes a altura Gtil dos compartimentos.

§3°. A distancia pode ser maior e limitada a 4 (quatro) vezes a altura Util, devendo ser aumentada
a area dos vaos de iluminagao e ventilagao para % (um quarto) da &rea Gtil do compartimento.

Art.67. Os locais destinados & instalagao de sanitérios para lojas poder&o ter ventilagéo natural
por prisma de ventilagao ou espago determinado por afastamentos frontais, laterais e de fundos, através
de janelas ou dutos cuja 4rea minima ou segdo devera corresponder a 1/8 da area do piso do
compartimento, ndo podendo o comprimento do duto exceder a 6 metros.

Paragrafo Unico. Podera ser adotada ventilagdo mecanica cujo dimensionamento e demais condigbes
deverao atender as normas especificas em vigor e serem licenciadas no Orgéo Municipal Competente.

Art.68. As cozinhas instaladas em lojas terdo ventilagdo natural por aberturas equivalentes no
minimo a 1/8 (um oitavo) da &rea util do compartimento.

Paragrafo Unico. Poder4 ser adotada ventilagdo mecénica cujo dimensionamento e demais condigdes
deverdo atender as normas especificas em vigor.

Art.69. As salas deverdo ser iluminadas e ventiladas por abertura (vaos ou janelas) cuja area
minima total sera equivalente a 1/6 (um sexto) da area Util da sala, n&o havendo exigéncia quanto ao
limite da profundidade do compartimento.

Art.70. Os vdos minimos de ventilagdo e iluminagdo dos compartimentos destinados a
dependéncias de uso comum das edificagdes néo-residenciais observarao as seguintes condigdes:

|- Compartimentos administrativos e de lazer e dormitérios: Ventilagao e iluminagao natural
obrigatrias através de vaos com um minimo de 1/6 de area do compartimento;

Il- Vestiario: ventilagdo obrigatéria através de vdos com um minimo de 1/8 da area do
compartimento;



|Il- Banheiro: ventilagao natural através de janelas ou dutos cuja &rea minima ou seg&o devera
corresponder a 1/8 ou, em caso de dutos, a 1/6 da area do piso do compartimento, ou atraves de dutos
de exaustdo forcada com dimensionamento e condigGes estabelecidas nas normas especificas em vigor
e licenciadas pelo Orgao Municipal Competente;

IV- Refeitério: ventilagdo obrigatéria através de vaos com um minimo de 1/8 da area do
compartimento.

Art.71. Os estacionamentos deverao ter ventilagao natural através de véos com 1/25 da area de
estacionamento, podendo ser reduzidos para 1/50 caso a ventilagéo se faga em faces opostas - cruzada.

§1°. A ventilagao dos estacionamentos somente podera ser feita por prismas se 0os mesmos forem
exclusivos.

§2°. Nao havendo ventilagdo natural, sera obrigatoria a instalagéo de ventilagdo mecanica com
equipamentos de exaustao.

Art.72. Os demais compartimentos ndo residenciais obedecerdo as normas especificas em vigor
para cada uso ou atividade.

SEGAO I
PARTES COMUNS
SUBSEGAO |
ACESSOS, CIRCULAGOES E PORTAS DE USO COMUM

Art.73. Além do disposto nesta Subsegdo, deverdo ser observadas as normas de Seguranca
contra Incéndio e Panico do CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO DO CEARA e demais disposicdes
aplicaveis, para o dimensionamento e definigéo das caracteristicas de todas as circulagdes horizontais e
verticais, acessos, portas de uso comum e rotas de saida.

§1°. Serdo considerados no dimensionamento a populagdo a escoar € as atividades
desenvolvidas na edificagao.

§2°. Nao sera permitida a existéncia de qualquer obstaculo de carater permanente ou transitorio
no espago livre obrigatério determinado pelas dimensdes minimas exigidas.

Art.74. Todas as unidades de edificagdes residenciais multifamiliares terao acesso direto as
circulagdes de uso comum.

Paragrafo Unico. Ficam dispensadas as unidades que tenham acesso direto pelas areas comuns



externas da edificagao.

Art.75. Nas edificagdes de uso misto, os acessos e as circulagdes horizontais e verticais
destinados as unidades de uso residencial deverao ser separados e independentes dos destinados a
outros usos.

Paragrafo Unico. Sera permitido o acesso e a circulagéo comuns para o estacionamento.

Art.76. A capacidade dos elevadores, escadas rolantes ou dispositivos de circulagéo por meios
mecanicos ndo sera considerada para efeito de escoamento da populagéo da edificagéo.

Art.77. A largura minima das circulagdes de uso comum sera de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) para os primeiros 10 m de comprimento contados a partir do eixo da escada de uso comum
ou escape, ou porta de acesso.

Paragrafo Unico. Para as distancias maiores de 10 metros:

|- EdificagGes residenciais: serdo acrescentados 0,02m (dois centimetros) na largura por cada
metro excedente;

II- Edificagdes ndo residenciais: Serdo acrescentados 0,05m (cinco centimetros) na largura por
cada metro excedente.

Art.78. A largura minima das circulagdes de acesso dos locais de reunido seréa de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros) para locais cuja area destinada ao publico seja igual ou inferior a 500,00
m? excedida essa area, havera um acréscimo de 0,05 m na largura, para cada 10,00 m? de acréscimo.

Art.79. Nos hotéis e motéis, a largura minima das circulages sera de 1,50 m.

Art.80. A altura minima util das circulagdes de uso comum é de 2,30m.

Art.81. A ventilagdo n&o € obrigatéria para circulagdes de uso comum com comprimento de até
40 metros, devendo as circulagdes com dimensdes superiores atender ao exigido pelas normas de
Seguranga contra Incéndio e Panico do CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO DO CEARA .

Art.82. Todas as circulagdes horizontais de uso comum serdo interligadas verticaimente por
escadas, rampas ou equipamento mecanico, acessivel a pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

Art.83. A circulaggo de acesso as lojas ser4 feita por galerias que deverdo observar as seguintes
condicdes, desde que atendida a populagéo a escoar, conforme as normas de Seguranga contra Incéndio
e Panico do CORPO DE BOMBEIROS DO  ESTADO DO CEARA :

- O comprimento das galerias é limitado pelas distancias maximas a serem percorridas para
atingir um local seguro e sua altura minima til € de 3,00 m.



Il- As galerias devem ter uma largura minima de 3,00 m para uma extens&o méxima de 15,00 m
a contar do acesso mais proximo; para cada 5 metros ou fragdo de acréscimo a esta extens&o, a largura
sera aumentada em 10%.

Paragrafo Unico. As galerias que servirem para escoamento de auditérios, cinemas, teatros ou locais de
reunido publica deverdo ter sua largura dimensionada atendendo o que determinam as normas de
Seguranga contra Incéndio e Panico do CORPO DE BOMBEIROS DO  ESTADO DO CEARA , sem
prejuizo pelo estabelecido na presente Lei.

Art.84. As edificagBes residenciais multifamiliares, quando isentas expressamente da instalagao
de elevadores, poderio se utilizar de escadas de uso comum n&o enclausuradas.

Art.85. As escadas de uso comum, enclausuradas ou nao enclausuradas, deverdo atender o
disposto nas normas de Seguranga contra Incéndio e Panico do CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO
DO CEARA e adicionalmente &s seguintes condigdes:

|- Deverao ter a largura Gtil minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em todo o seu
desenvolvimento, ndo sendo permitido o uso de degraus em leque para mudanga de diregéo.

|- Passagem livre com altura minima de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros);
[ll- Lance maximo de 16 degraus entre patamares;

IV- A largura minima de cada lance devera ser de 0,25 m (25 centimetros)

V- O corrimao dever estar situado de ambos os lados da escada;

VI- N&o poderao distar mais de 20,00 m da porta de acesso de qualquer unidade.

Art.86. As escadas de uso comum nio enclausuradas deverdo ter ventilagdo obrigatoria de
acordo com o estabelecido pelas normas de Seguranga contra Incéndio e Pénico do CORPO DE
BOMBEIROS DO ESTADO DO CEARA .

Art.87. As rampas de uso comum terdo largura Util minima de 1,20m e sua inclinagéo deve
atender a relagao 1:12 e ao disposto nas normas de Seguranga contra Incéndio e Panico do CORPO DE
BOMBEIROS DO ESTADO DO CEARA e nas normas técnicas de acessibilidade.

Art.88. Nas edificagdes sem elevadores n&o ha exigéncia quanto a dimensdes minimas de hall,
tomando- se como referéncia o minimo exigido para as circulagdes naquele local.

Art.89. O hall dos elevadores sera dimensionado em fung&o da profundidade dos pogos de
elevadores de acordo com o seguinte quadro, onde “A” é a medida de profundidade (interna) do maior
dos pogos e B a largura do hall.



Namerode N

elevadores
1-2 0,8 A/1,2
, A*
34 | 1,2A
5.6 | C14A
7-8 ' 1,6A‘

* quando as portas de elevadores forem frontais uma a outra.

Art.90. A dimensao minima do hall ser4 também determinada pela dimens&o da circulagéo que
lhe da acesso, ndo podendo ser menor que a mesma.

Art.91. Os halls serdo obrigatoriamente ligados & circulagdo vertical (rampa ou escada) da
edificago e, caso tal ligagéo se faga através de portas, as mesmas nao poder&o possuir fechaduras com
chave, deixando sempre garantida a ligagéo e deverdo ter uma dimens&o minima de 0,90 x 2,10 m
(noventa centimetros por dois metros e dez centimetros).

Art.92. A altura minima Gtil do hall sera de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros), néo sendo
exigido vao para ventilagdo ou iluminagao.

SUBSEGAO II

INSTALAGOES SANITARIAS DE USO PUBLICO

Art.93. A edificagdo n&o residencial devera possuir instalagdes sanitarias para uso publico,
calculadas na proporgdo minima de 1 vaso/1 lavatorio por cada 80,00 m? de area Util de loja, ou de area
de publico nos locais de reuniao.

Paragrafo Unico. Se projetados, os sanitarios individualizados por lojas poderdo ser
considerados no célculo da proporgdo minima exigida.

Art.94. Na edificagdo comercial com mais de 500,00 m* de area 0til de lojas, as instalagdes
sanitarias para pUblico serdo calculadas na proporg&o minima de dois vasos sanitarios/ dois lavatérios
para cada 400,00 m2 ou fragao de &rea do pavimento, sendo obrigatoria a existéncia, a cada pavimento
destinado a lojas, de instalagGes sanitarias constituidas de vasos sanitarios e lavatérios, com instalagoes
separadas, na proporgéo de 60% das pegas nos sanitarios femininos e 40% nos sanitarios masculinos,
sendo no minimo um de cada por pavimento.

Paragrafo Unico. Em cada pavimento destinado a lojas devera haver, junto as galerias de circulagéo de

publico, um banheiro separado, constituido no minimo de um lavatorio, um sanitario € um local para troca



de fraldas, adequados & altura e as necessidades fisicas infantis e com aviso de acesso restrito a criangas
e seus acompanhantes, podendo ser incluido dentro da proporgdo de 60% das pegas de sanitarios

femininos.

Art.95. Os estacionamentos publicos e privados ficam obrigados a construir em suas
dependéncias banheiros masculinos e femininos, devendo ser previstos no minimo um de cada género
por pavimento.

Art.96. As instalagdes sanitarias atenderdo as condigdes relativas a acessibilidade universal,
atendida a legislagao federal especifica em vigor.

SUBSEGAO Ill

RECREAGAO

Art.97. As edificagdes residenciais multifamiliares deverdo dispor obrigatoriamente de local
reservado a recreagao e atividades de lazer, na proporgao de no minimo 3m? (trés metros quadrados)
por unidade residencial, no podendo, no entanto, ser inferior a 40m?* (quarenta metros quadrados), e
devendo atender as seguintes condigoes:

|- Devera permitir em qualquer ponto a inscrigdo de uma circunferéncia com raio minimo de 2,50
m (dois metros e cinquenta centimetros);

II- Na parte coberta a altura minima 0til deve ser de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Ill- Devera ter acesso através de partes comuns e estar isolada da circulagdo e locais de
estacionamento de veiculos por elementos construtivos com altura minima de 1,00 m (um
metro);

IV- Nao tera qualquer comunicag&o com compartimentos para deposito de lixo e para medidores
de qualquer natureza, seja por vaos de ventilag&o ou portas deacesso;

V- Sera iluminada e ventilada através de vios com area minima correspondente a Y da area de
recreagao projetada;

VI- Localizagao centralizada ou distribuida em éreas para atender a uma ou mais edificagdes, nao
podendo essas areas parciais serem inferiores a 40m? (quarenta metros quadrados);



VII- Quando situada em pavimento elevado, devera ter protegdo com no minimo 1,80m (um metro
e oitenta centimetros) de altura.

§1°. A area destinada a recreagdo podera ficar localizada em érea livre do terreno, inclusive
afastamento frontal, ou em qualquer pavimento da edificag&o.

§2°. A 4rea destinada a recreagéo ndo podera ser coberta, quando localizada no afastamento
frontal.

Art.98. As edificagdes com até 7 (sete) unidades residenciais ou area total de edificagéo inferior
a 800,00 m2 estao isentas da obrigatoriedade da area de recreagao.

Art.99. Nos casos de reconversao de imoveis tombados ou preservados poderéa ser dispensada
a area de recreagao.

SUBSEGAO IV
BANHEIROS, REFEITORIOS E ALOJAMENTOS PARA EMPREGADOS

Art.100. Todas as edificagées terdo obrigatoriamente banheiro para empregados, constituido de
um vaso, um lavatério e um chuveiro sem superposicéo de pegas.

Art.101. As edificagdes ou grupamentos de edificages com mais de 12 (doze) unidades terdo
obrigatoriamente um vestiario com banheiro e local destinado a refeitorio dos empregados do
condominio, localizados em qualquer pavimento da edificagdo, que deverdo atender as seguintes
condigdes:

l- Vestiario com 9,00 m2 (nove metros quadrados) nas edificagdes com até 20 (vinte) unidades e
12,00 m2 (doze metros quadrados) acima de 20 (vinte) unidades;

Il- Refeitorio com area minima de 4,00m2 (quatro metros quadrados).

Art.102. As edificagdes nao residenciais destinadas a locais de reunido terao obrigatoriamente
um vestiario com banheiro e local destinado a refeitério dos empregados do condominio, que deverdo
atender as seguintes condigoes:

l- Vestiario com 9,00 m2 (nove metros quadrados) em edificagdes com até 400,00 m* de area util
e 12,00 m2 (doze metros quadrados) acima de 400,00 m?

Il- Refeitorio com area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados).

Art.103. Os compartimentos destinados a apartamento do zelador, banheiro para empregados
do condominio, vestiarios, refeitorios, alojamento para empregados e demais compartimentos de uso
comum do condominio poderao estar situados em qualquer pavimento da edificagéo, inclusive subsolos,



desde que servidos por prisma de ventilagéo ou prismas de ventilagdo e iluminag&o e tenham ligagéo
direta com as circulagdes comuns da edificagéo.

SUBSEGAO V

EDICULAS, GUARITAS E PORTICOS

Art.104. Sera permitida a construgdo de guaritas com area maxima coberta de 4,00 m? (quatro
metros quadrados) nas faixas de afastamento frontal.

Art.105. Sera permitida a construgo de portico situado nas faixas de afastamentos, que devera
deixar livre a passagem para os veiculos de servigo e do Corpo de Bombeiros.

Art.106. Sera permitida a construgdo de ediculas destinadas a compartimentos de apoio as
partes comuns da edificagdo, devendo atender aos afastamentos em relagéo a edificagao
- Deverao observar o afastamento frontal exigido para a edificagéo.

SUBSEGAO VI
PAVIMENTO DE USO COMUM

Art.107. O Pavimento de Uso Comum - PUC & parte integrante das areas comuns da edificagéo,
podendo abrigar dependéncias de servico e apoio ao uso principal, atividades de lazer e recreagao, de
administragdo, e de estacionamento, observado o disposto nesta Lei, e na legislagéo de uso e ocupagao
do solo local.

Paragrafo Unico. Quando houver estacionamento no PUC, este devera estar isolado das demais areas
por elementos construtivos com altura minima de 1,00 m (um metro).

SEGAO Il
ASSENTAMENTO DE ELEVADORES E DEMAIS APARELHOS DE TRANSPORTE

Art.108. O projeto, o dimensionamento, o célculo de trafego, a fabricagdo e montagem dos
elevadores e demais aparelhos de transporte, e respectivos compartimentos para Casa de Polias, Casa
de Maquinas, percursos, pogos, ventilagGes, acessos, alimentacéo de energia elétrica e dispositivos de
seguranga seguirdo o disposto nas normas especificas da ABNT, nas normas estabelecidas pelo 6rgéo
municipal responsavel pela aprovagéo da instalagéo de aparelhos de transporte € nas normas de
Seguranga contra Incéndio e Panico do CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO DO CEARA .

Paragrafo Unico. S&o considerados aparelhos de transporte:

|- Elevadores de passageiros, de carga e de veiculos;



ll- Monta-cargas;

lll- Escadas e esteiras rolantes;
|V- Planos inclinados;

V- Teleféricos;

VI- Outros de natureza especial.

Art.109. As edificagoes residenciais multifamiliares com até 3 (trés) pavimentos de qualquer
natureza, excluindo o subsolo e incluindo os pavimentos de uso comum, estacionamento e cobertura
estdo isentas da obrigatoriedade de instalagao de elevadores.

Art.110. As edificagdes residenciais multifamiliares com 4 (quatro) ou mais pavimentos de
qualquer natureza, excluindo o subsolo e incluindo os pavimentos de uso comum, estacionamento e
cobertura estdo obrigadas a instalagéo de no minimo um elevador.

Art.111. As edificagdes néo residenciais ou mistas com até 3 (trés) pavimentos de qualquer
natureza, excluindo o subsolo e incluindo os pavimentos de uso comum, estacionamento e cobertura,
estao isentas da obrigatoriedade de instalagao de elevadores.

Art.112. Nas edificagdes de uso misto deverdo ser previstos elevadores em separado para
utilizagéo residencial e néo residencial.

|- Os elevadores servirdo a todas as circulagdes de acesso as unidades e estas circulagdes terao
acesso direto aos elevadores.

Il- O ultimo pavimento ou pavimento de cobertura quando se destinar apenas a dependéncias de
unidades situadas em pavimento imediatamente inferior, ndo sera computado como pavimento, para

efeito da obrigatoriedade de instalagéo de elevadores.
Ill- E permitida a instalag&o de elevador para uso exclusivo no interior de unidades residenciais,

desde que obedecidas as normas de seguranga estrutural, incéndio e maquinas.

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
SUBSEGAO | DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art.113. As edificagdes deverdo ter local para estacionamento de veiculos, que poderao ser
cobertos ou descobertos e obedecerao as disposicdes da legislagéo de uso e ocupagéo do solo e das
demais normas aplicaveis quanto a sua localizagao, nimero minimo e destinag&o das vagas.

Art.114. Nos estacionamentos externos ou internos das edificagdes de uso piblico ou de uso
coletivo, serdo reservados:



|- Dois por cento do total de vagas para veiculos que transportem pessoas com deficiéncia fisica
ou visual, sendo assegurada, no minimo, uma vaga, em locais proximos da entrada principal ou ao
elevador, de facil acesso a circulagao de pedestres.

IIl- Cinco por cento do total de vagas para veiculos que transportem pessoas idosas, sendo
assegurada, no minimo, uma vaga, devidamente sinalizadas, posicionadas proximas das entradas.

Art.115. Quando a capacidade do estacionamento for superior a 100 (cem) veiculos ou quando
0 acesso se destinar a veiculos de grande porte, a entrada deve ficar claramente demarcada, por meio
de pavimentagao diferenciada.

SUBSEGAO I
ACESSOS PARA VEICULOS

Art.116. Os acessos de veiculos aos estacionamentos comerciais em edificagdes comerciais e
mistas deverao atender & mesmas normas apresentadas na Segao | do Capitulo IV deste Titulo.

Paragrafo Unico. A localizagao do controle de acesso de veiculos na entrada de empreendimentos deve
prever espago suficiente para formagéo de filas dentro dos limites do terreno, considerando o tipo de
atividade, o niimero de vagas ofertadas, o tipo e o tempo do controle de acesso.

Art.117. Havendo nas edificagdes mais de um pavimento destinado a estacionamento ou guarda
de veiculos, todos eles deverdo ser interligados por escada.

Paragrafo Unico. Caso possuam seis ou mais pavimentos, deverdo ter, pelo menos, um elevador de

passageiros.

Art.118. As garagens em subsolo ou pavimento elevado deverdo possuir acesso exclusivo para
veiculos através de rampas ou elevadores especiais e plataformas moveis para transporte de veiculos,
licenciados pelo 6rgéo municipal competente.

Art.119. Os elevadores especiais para transporte de veiculos devem observar:

l- Distancia minima de 7,00m entre os elevadores e a linha de fachada, a fim de permitir as
manobras necessarias para que o veiculo saia, obrigatoriamente, de frente para o logradouro;

Il- Na entrada, antes da cabine do elevador, devera ser reservada éarea destinada a acumulagéo
de veiculos, correspondente a 5% do total da 4rea de estacionamento com no minimo 25,00m? e largura
minima de 2,5m,;

IIl- A area de frente ao elevador com ligag&o direta ao logradouro devera ser deixada livre, dando
condigdes de saida direta dos veiculos de frente para o mesmo, com dimens&o minima de 6,00 m. (seis
metros).



Art.120. As rampas destinadas a circulagao de veiculos obedecerao aos seguintes parametros:
l- Inclinagéo — as rampas deverdo ter inclinagdo méaxima de 20%, devendo sempre existir um
trecho horizontal de 6 metros no minimo entre 2 lances de rampa e no seu final;

Il- Largura — minima de 2,50m quando construida em linha reta e 3,00m quando em curva, cujo
raio médio devera ser de 5,50m;

|Il- Afastamento — as rampas para acesso ao subsolo ou pavimento elevado, dever&o ter inicio no
minimo a 5 metros para o interior do alinhamento do lote.

SUBSEGAO Il
PISO, PAREDE E TETO

Art.121. Os locais de estacionamento ou guarda de veiculos deverdo atender as seguintes
exigéncias:

- Os pisos serdo dotados de sistema que permitam um perfeito escoamento das &guas de
superficie, mesmo quando apoiados diretamente sobre o solo.

Il- O caimento ou declividade dos pisos de estacionamentos cobertos ndo poder4 ser inferior a
1,5% (um e meio por cento), nem superior a 5% (cinco por cento).

Ill- As paredes que os delimitarem serdo incombustiveis, e nos locais de lavagem de veiculos,
elas serdo revestidas com material impermeével.

IV- Quando nZo houver laje de concreto, o travejamento da cobertura, bem como o telhamento,
devera ser incombustivel.

V- A altura atil minima dos estacionamentos, inclusive em toda a extenséo das rampas de acesso
sera de 2,20m.

SUBSEGAO IV

AREA DE ESTACIONAMENTO

Art.122. Os espagos para acesso, circulagéo e estacionamento de veiculos serdo dimensionados
e executados livres de qualquer interferéncia estrutural.

Paragrafo Unico. N&o serdo computaveis na area de estacionamento 0s elementos estruturais e as areas
com dimensdes que inviabilizem sua utilizagéo para este fim.



Art.123. As vagas e circulagdes deverdo estar obrigatoriamente demarcadas, conforme
esclarecimentos graficos, exceto quando estiver atendida a proporg&do minima de 25,00 m?/vaga.

Art.124. A edificagdo comercial que ndo comportar local para estacionamento ou guarda de
veiculos, devera garantir estacionamento em edificio garagem existente ou a ser construido distante no
maximo 500,00 m (quinhentos metros) dos limites do lote.

Art.125. As vagas das unidades residenciais serdo sempre localizadas dentro dos limites do
terreno da edificag@o.

SUBSECAO V
VAGAS PARA VEICULOS

Art.126. O nimero minimo de vagas para veiculos sera definido pela legislagéo de uso e
ocupagao do solo local.

Art.127. A disposicao das vagas nas edificagdes residenciais multifamiliares observara o
seguinte:

- Nos pavimentos de garagem com capacidade de até 16 vagas ou que atendam a proporgao
minima de 25.00 m?/vaga, sera admitido que no méximo 2/3 do nimero de vagas nao tenham acesso
direto a circulagao, devendo as vagas excedentes ao minimo necessario ter acesso direto as circulagdes.

Il- Nos pavimentos de garagem com capacidade de até 32 vagas seré admitido que no maximo
1/2 do nimero de vagas exigidas nao tenham acesso direto a circulagéo, devendo as vagas excedentes
ao minimo necessario ter acesso direto as circulagdes.

lll- Nos pavimentos de garagem com capacidade de 33 ou mais vagas todas as vagas deverdo ter
acesso direto a circulag&o.

Art.128. Sera admitido que a segunda vaga pertencente a uma mesma unidade, néo tenha
acesso direto a circulag&o.

REPRESENTAGAO GRAFICA



A. Pavimento (os) - garagem com até 16 vagas

) \M
>

B. Pavimento (os) - garagem com até 32 vagas

5,00

5,00

,,,,

\m

2,50

CIRCULACAD

5,00 5,00
,,J// 1/ V
1 1 2 2
- o k
: _
1 ] o
/N / > 8
/ol
/ pd
CIRCULACAO




CIRCULACAO

C. Pavimento (os) - garagem com 33 ou mais vagas

5,00 5,00 R T )
1 ’_,/" 1 /"J/‘ 0= "
/./ ,f/""// :??
1 {
/”'// j// -
ol el
/’\
B
CIRCULACAO

Art.129. Na parte dos estacionamentos destinados a salas, sedes administrativas e edificagdes
de uso exclusivo sera admitido que no maximo 2/3 das vagas necessarias ndo tenham acesso direto a
circulagao, sendo obrigatério que as vagas excedentes ao minimo necessério tenham acesso direto as
circulagoes.

Art.130. Os estacionamentos destinados as lojas deverdo ter acesso direto das vagas as
circulagoes.

REPRESENTAGAO GRAFICA
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SUBSEGAO VI

DIMENSIONAMENTO DAS VAGAS

Art.131. As vagas deverdo ocupar um retangulo, desenhado em planta, de 2,50m x 5,00m ou
2,50m x 6,00m, quando forem paralelas ao eixo da circulagéo.

Art.132. Afaixa de circulagao de veiculos deveré ter largura constante calculada segundo o maior
angulo encontrado para as vagas correspondentes, formado entre o €ixo longitudinal das mesmas com
0 eixo da faixa de circulagéo:

|- Angulos até 30.° = 3.00 metros
II- Angulos entre 30.° e 45.° = 4.00 metros

IIl- Angulos acima de 45.° = 5.00 metros

Paragrafo Unico. No caso de vagas com acesso direto pelo logradouro néo sera exigida a demarcagao
da faixa relativa a circulagdo, permanecendo as demais condigdes quanto a dimensao de vagas.



Art.133. Uma vaga n&o podera ser utilizada para manobras, passagem ou circulagéo de qualquer
outro veiculo que ndo seja 0 seu ocupante.

SUBSEGAO VI

ACUMULADORES

Art.134. Fica permitida a instalagéo e/ou construgéo de acumuladores, automatizados ou n@o,
horizontais e/ou verticais, para estacionamento de veiculos, que ndo poderédo ser consideradas para
efeito de atendimento ao niimero de vagas minimo exigido para a edificagao residencial.

SUBSEGAO VIl
ESTACIONAMENTO E GUARDA DE BICICLETAS

Art.135. Devera ser destinada area exclusiva para o estacionamento e guarda de bicicletas nas
edificagdes residenciais multifamiliares, n&o residenciais e mistas.

Paragrafo Unico. No caso de edificagdes nao residenciais, a area de que trata o caput deste artigo devera
corresponder a cinco por cento do total de vagas destinadas para automéveis, sem prejuizo do nimero
de vagas existentes, resguardadas, no minimo, cinco vagas para bicicletas.

CAPITULO IV
DAS CONDICOES ESPECIAIS DAS EDIFICAGOES NAO RESIDENCIAIS

Art.136. As edificagdes nao residenciais destinadas a guarda de veiculos, locais de reunigo de
publico, industriais e de armazenagem, de interesse a salde, escolares e usos especiais diversos
deverao atender o disposto nesta Lei, a legislag&o de uso do solo local, as normas especificas da ABNT,
as normas de Seguranga contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros do Estado do Ceara, e
adicionalmente as disposi¢des deste capitulo.

SECAO|
LOCAIS DESTINADOS A GUARDA DE VEICULOS PARA FINS COMERCIAIS

Art.137. Todos os locais para estacionamento ou guarda de veiculos deverao prever.

- A entrada sera localizada antes dos servigos de controle e recepgao e tera de ser reservada
4rea destinada a acumulaggo de veiculos correspondente a 5% (cinco por cento), no minimo, da area
total das vagas;



|Il- Saida seré feita por vao que mega no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para
cada lado do eixo da pista de saida, mantida esta largura para dentro do afastamento até 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros), no minimo, para seguranga de visibilidade dos pedestres que transitam
pelo passeio do logradouro, sendo dispensados desta exigéncia os edificios-garagem afastados de
5,00m (cinco metros) ou mais em relagéo ao alinhamento do logradouro;

Ill- Compartimento destinado a administragéo e espera;
IV- Vestiario para empregados;

V- Bebedouros e instalagdes sanitarias, independentes, para usuérios e empregados, atendido o
disposto na Subsegao Il da Secéo Il do Cap.lIl do Titulo II;

VI- A capacidade maxima de estacionamento tera de constar, obrigatoriamente, dos projetos e
alvaras de obras e funcionamento, devendo ser afixado, em cada nivel, um Aviso com os dizeres abaixo:

AVISO
CAPACIDADE MAXIMA DE ESTACIONAMENTO
X VEICULOS
A utilizagéo acima destes limites & perigosa e ilegal, sujeitando os infratores as

VIIl- Nos projetos terdo de constar, obrigatoriamente, as indicagbes gréficas referentes as
localizagdes de cada vaga de veiculos e dos esquemas de circulagéo desses veiculos;

SUBSEGAO |
EDIFICIOS GARAGEM

Art.138. Os edificios garagem, além das normas estabelecidas nesta Lei, deverdo atender ainda
as seguintes:

l- A entrada e a saida deverdo ser feitas por dois vaos no minimo, com largura minima de 6,00
(seis metros);

Il- Quando providos de rampas ou de elevadores simples de veiculos em que haja circulagao
interna desses veiculos, devera haver em todos os pavimentos v&os para o exterior, na proporgéo minima
de 1/10 da area do piso;

Ill- Quando providos apenas de rampas e desde que possuam cinco ou mais pavimentos, deverdo

ter, pelo menos, um elevador com capacidade minima para cinco passageiros.

SEGAOII
EDIFICACOES DESTINADAS AO USO INDUSTRIAL



Art.139. As edificagdes nao residenciais destinadas ao uso industrial além das disposi¢des desta
Lei, deverdo atender a legislagéo de uso do solo local, as legislagdes relativas ao meio ambiente e a
gestdo de residuos, as leis trabalhistas e as normas de Seguranga contra Incéndio e Panico do Corpo
de Bombeiros do Estado do Ceara.

SEGAO Il
EDIFICACOES DESTINADAS A LOCAIS DE REUNIAO

Art.140. As circulagdes de acesso em seus diferentes niveis, bem como as portas de saida,
obedecerao as disposicdes constantes desta Lei e o disposto na legislagao de Seguranga contra Incéndio
e Panico do Corpo de Bombeiros do Estado do Ceara.

Art.141. As partes destinadas a uso pelo plblico, em geral, terdo que prever, no que couber:
a) Circulagéo de entrada e saida;

b) Condigdes de perfeita visibilidade;

¢) Espagamento entre filas e séries de assentos;
d) Locais de espera;

e) Instalagdes sanitarias;

f) Lotag&o (fixagéo);

g) Sinalizag&o.

Art.142. Para o estabelecimento das relagées que tém como base o nimero de espectadores,
sera sempre considerada a lotag@o completa do recinto.

Paragrafo Unico. Devera constar em local visivel a capacidade maxima de lotagéo do local.

Art.143. As portas de saidas deverao atender as normas de Seguranga contra Incéndio e Panico
do Corpo de Bombeiros do Estado do Ceara e, no minimo, as seguintes condigoes:

|- Havera sempre mais de uma porta de saida e cada uma delas n&o podera ter largura inferior a
2,00m (dois metros);

Il- A soma das larguras de todas as portas de saida equivalera a uma largura total correspondente

a 1,00m (um metro) para cada 100 (cem) espectadores;
IIl- O dimensionamento das portas de saida independe daquele considerado para as portas de

entrada.



Art.144. Seréa obrigatoria a existéncia de locais de espera para o publico, independentes das
circulagdes, que terdo area equivalente, no minimo, a 1,00 m? (um metro quadrado) para cada 8 (oito)
espectadores.

Art.145. Sera obrigatoria a existéncia de instalagdes sanitérias para cada nivel, independentes
daquelas destinadas aos empregados.

Art.146. Sera assegurada, de cada assento ou lugar, perfeita visibilidade do espetéculo, devendo
o piso das localidades elevadas se desenvolver em degraus com altura e profundidade necessarias ao
atendimento desta condig&o.

Art.147. A instalagdo de assentos fixos nos locais de reunido obedecera as seguintes
disposigdes:

- Entre as filas de uma série existira espagamento de, no minimo, 0,90m (noventa centimetros)
de encosto a encosto.

Il- O espagamento entre as séries serade 1,20  m (um metro e vinte centimetros);
I1l- O nimero maximo de assentos por fila sera 15 (quinze).

Paragrafo Unico. N&o serdo permitidas séries de assentos que terminem junto as paredes.

SUBSEGAO |
ESTADIOS E GINASIOS ESPORTIVOS

Art.148. Os estadios e ginasios esportivos, além das demais condigdes estabelecidas por esta
Lei, obedecerdo as normas especificas do CORPO DE BOMBEIROS DO  ESTADO DO CEARA.

Paragrafo Unico. Deveréo possuir instalagdes sanitarias calculadas na proporgao minima de uma para
cada 500 (quinhentos) espectadores, distribuidos de forma a que 40% (quarenta por cento) se destinem
a mictérios.

SEGAO IV

EDIFICAGOES DESTINADAS A COMERCIO E SERVIGOS COM MANUSEIO DE
ALIMENTOS

Art.149. Nas edificagdes comerciais ou de servigos onde, no todo ou em parte, se processarem
o manuseio, fabrico ou venda de géneros alimenticios, além das disposi¢oes desta Lei, deverdo ser
satisfeitas todas as normas exigidas pelo 6rgao municipal responsével pela vigilancia sanitaria.

SECAOV



ESTABELECIMENTOS ASSISTENCIAIS E DE INTERESSE A SAUDE

Art.150. As edificagdes destinadas a estabelecimentos assistenciais e de interesse a saude, além
das disposigoes desta Lei, obedecerao as condicdes estabelecidas pelos 6rgaos competentes.

SEGAO VI
ESTABELECIMENTOS ESCOLARES

Art.151. As edificagdes destinadas a estabelecimentos escolares, além das disposi¢es desta
Lei, obedecerao as condigdes estabelecidas pelo 6rgao responsavel pela educagao.

SEGAO VII
USOS ESPECIAIS DIVERSOS
SUBSEGAO |
GENERALIDADES

Art.152. Sao considerados como edificagdes de usos especiais diversos:
a) Os depositos de explosivos, munigdes e inflamaveis;

b) Os depositos de armazenagens;

c) Postos de servigo e de abastecimento de veiculos.

SUBSEGAO II
DEPOSITOS DE EXPLOSIVOS, MUNIGOES E INFLAMAVEIS

Art.153. As edificacdes para depdsitos de explosivos e munigdes terdo de obedecer as normas
estabelecidas em regulamentagao propria do Ministério do Exército, e o de inflamaveis as do 6rgéo
estadual competente.

SUBSEGAO I

DEPOSITOS DE ARMAZENAGEM



Art.154. As edificagdes destinadas a armazenagem deverdo satisfazer a todas as condigoes
estabelecidas por esta Lei e as normas de Seguranga contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros
do Estado do Ceara.

Art.155. A carga e descarga de quaisquer mercadorias e a &rea de acumulagéo deverao estar
localizadas no interior do lote.

SUBSEGAO IV
POSTOS DE SERVICOS E DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art.156. Os postos servicos e de abastecimento de veiculos atenderdo ao disposto nesta Lei, a
legislagdo sobre inflamaveis, & legislagao sobre despejo industrial e &s normas de Seguranga contra
Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros do Estado do Ceara.

Art.157. Nas areas de circulagéo de veiculos dos postos de abastecimento e servigos serao
admitidas coberturas de estrutura leve, obedecidas as seguintes condigoes:

|- Poderdo ocupar toda a area livre de circulagdo, inclusive as &reas correspondentes ao
afastamento minimo frontal, desde que em balango, obedecido o alinhamento previsto para local;

Il- Obedecerdo aos afastamentos minimos de 3,00m (trés metros) dos iméveis vizinhos;

lll- Apresentardo um desnivel minimo de 1,00m (um metro) acima do ponto mais alto do telhado
das dependéncias do prédio, sendo admitidos balangos de, no méaximo, 1,00m sobre estas
dependéncias.

Art.158. Os tanques de combustivel deverao guardar afastamentos frontais e de divisas minimos
de 5,00m (cinco metros) e as bombas de 4,00m (quatro metros).

Art.159. Os passeios contiguos aos postos de abastecimento e servigos seréo mantidos livres de
qualquer obstaculo em toda sua extensao para passagem de pedestres, devendo 0s acessos de veiculos
serem claramente demarcados e estarem de acordo com as normas especificas para a matéria.

CAPITULOV
DAS INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS

Art.160. Os componentes basicos da edificagéo, fundagdes, estruturas, instalagoes, vedagdes e
coberturas, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico e acustico, estabilidade e
impermeabilidade adequados & finalidade e utilizagéo da edificagao, de acordo com as normas de
Seguranga contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros do Estado do Ceara, da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e das demais disposigdes aplicaveis.



SEGAO |
INSTALAGOES

Art.161. Toda a edificagao ¢ obrigada a possuir sistema interno préprio de agua potavel, ligado
a rede de abastecimento publico, administrada pela concessionaria, devendo ser executado de acordo
com a legislagdo especifica em vigor.

Paragrafo Unico. Os reservatérios de agua potavel, inferiores e superiores, serdo dimensionados pelo
que prescreverem as normas em vigor relativas ao abastecimento de agua e as normas de Seguranga
contra Incéndio e Panico do Cearé.

Art.162. Toda a edificagéo é obrigada a possuir sistema proprio de coleta de esgotos sanitarios,
atendendo a legislagao especifica em vigor.

Art.163. Toda a edificagéo devera dispor de sistema de distribuigao de energia elétrica ligado a
rede publica da concessionaria responsével pelo servigo.

Paragrafo Unico. O projeto e a execugdo desse sistema deverdo seguir a Norma propria da
concessionaria e o que prescreve o Orgao responsavel pela energia e iluminago, inclusive para os
diversos materiais utilizados, numero e distribuicio dos diversos pontos, devendo ser observadas as
disposicdes relativas a localizagéo de medidores, compartimentos, ventilagao e percursos.

. Art.164. Toda a edificagdo devera dispor dos meios necessarios & instalagao de sistemas de
telefonia e de transmissdo de dados para as unidades, devendo ser observadas as normas do 6rgéo
regulamentador, das concessionarias atuantes no Municipio.

Art.165. As edificagdes deverdo dispor de rede interna de distribuigdo de gas para as unidades
que devera ser ligada a rede publica existente.

§1°. O projeto e a execugio desta rede devero estar em conformidade com nas normas em vigor
aplicaveis as instalagdes prediais de gés canalizado no Estado do Ceara e as normas internas da
concessionaria.

§2°. Deverao ser observados os Regulamentos para dimensionamento de compartimentos para
medicao, localizagdo dos mesmos, bem como os aspectos relativos a ventilagéo e exaustdo, sejam de
locais de uso comum, sejam de compartimentos intemnos da unidade, sendo também observadas as
demais normas especificas em vigor sobre a matéria.

§3°. Nos casos de impossibilidade de abastecimento de gas através da rede publica, nas
situagoes previstas na legislagéo em vigor, o abastecimento devera ser realizado através de botijées de
gas liquefeito de petroleo (GLP), sendo atendidas as condicoes previstas pela agéncia reguladora,
concessionaria responsavel pelo servigo de distribuigéo de gés e pelas normas de Seguranga contra
Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros do  Estado do Ceara.



Art.166. Toda edificagdo devera possuir sistema proprio de coleta e armazenamento de lixo,
projetado e executado de acordo com legislag@o em vigor.

Paragrafo Unico. As edificagdes deverdo atender, ainda, no que couber, a exigéncias especificas
previstas na legislagao em vigor relativa a residuos.

SECAOII
PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Art.167. O projeto e a construgdo das edificagdes deverdo observar o disposto nas normas de
Seguranga contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros do  Estado do Ceara e demais normas
complementares, cuja aplicagéo € realizada sob a supervisao e responsabilidade do Corpo de Bombeiros
Militar do Estado do Ceara.

Art.168. As portas, as circulagdes horizontais, escadas, as rampas e as areas de conexao que
compde as saidas convencionais deveréo ser dimensionadas considerando o niimero de ocupantes do
imovel, conforme o disposto nas normas de Seguranga contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros
do Estado do Ceara.

Paragrafo Unico. O dimensionamento destas saidas convencionais em fungdo da populagéo da
edificagdo observara critérios estabelecidos pelas normas de Seguranga contra Incéndio e Panico do
Corpo de Bombeiros do Estado do Ceara, sem prejuizo do atendimento as condigdes previstas nesta
Lei.

SUBSEGAO |
ELEMENTOS ESTRUTURAIS

Art.169. A estrutura das edificagdes sera constituida de materiais incombustiveis, observado o
que determina a ABNT para proteg&o contra fogo das estruturas de concreto armado ou de acgo.

Paragrafo Unico. Todos os elementos estruturais deveréo ser dimensionados para resistir ao fogo por
um periodo minimo de duas horas, devendo ser feitas no célculo estrutural as previsoes necessarias de
espessuras, recobrimento e isolamento.

SUBSEGAO Il

PAREDES, PAINEIS DIVISORIOS E FORROS

Art.170. As paredes, painéis divisorios e forros deverdo atender as condigdes de isolamento
térmico e acustico, bem como de estanqueidade e isolamento para dificultar a propagagéo de incéndios



previstas nas normas técnicas especificas da ABNT e nas normas de Seguranga contra Incéndio e
Panico do Corpo de Bombeiros do Estado do Ceara.

Art.171. Nos pavimentos destinados a salas comerciais, ndo podera haver area maior de
500,00m2 sem que haja divisdo com paredes de piso a teto de alvenaria ou de concreto com as
especificagdes determinadas no artigo anterior.

Art.172. Entre os vaos de iluminagdo de dois pavimentos consecutivos devera haver um
elemento construtivo resistente ao fogo com um minimo de 1,00 m de altura e 0,15m de espessura de
concreto ou disposto nas normas de Seguranga contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros do
Estado do Ceara.

Art.173. A utilizagdo de painéis divisorios do tipo removivel ou outro similar, devera observar
rigorosamente o uso de materiais ndo combustiveis.

Art.174. As forragdes de tetos, forros falsos, serdo executadas obrigatoriamente com materiais
ndo combustiveis.

Art.175. O isolamento dos dutos de ar condicionado devera ser executado com material
incombustivel.

SUBSEGAO Il
MATERIAIS DE REVESTIMENTO E FACHADAS

Art.176. As fachadas compostas de paramentos de vidro, em prédios dotados de sistema central
de condicionamento de ar, deverao prever dispositivos que permitam a abertura de elementos destinados
a ventilag@o dos compartimentos.

Paragrafo Unico. A area da abertura destes elementos néo podera ser inferior a 1/15 da area do piso dos
compartimentos a que se destinarem, devendo estes elementos ser dispostos em intervalos regulares a
fim de propiciar uma correta distribuigéo da ventilag&o.

SUBSEGAO IV
PARA-RAIOS
Art.177. As edificagdes deverao dispor de para-raios em nimero e disposi¢ao em conformidade

com o disposto nas normas de Seguranga contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros do Estado
do Ceara.



CAPITULO VI

DA RECONVERSAO DE EDIFICAGOES TOMBADAS OU PRESERVADAS

Art.178. E permitida a reconversdo de edificagdes tombadas ou preservadas, por meio da
transformagéo de uso ou pelo desdobramento em unidades independentes, em condigdes especiais
estabelecidas nesta se¢ao, desde que garantidas as condigdes de protegao e integridade do patriménio
cultural e aprovado pelo 6rgéo de tutela e pelos demais 6rgéos competentes.

Paragrafo Unico. A reconverséo das edificagdes tombadas ou preservadas para o uso n&o residencial
ou misto atendera aos usos e atividades permitidas para a zona onde se encontra o imovel, conforme o
disposto na legislagao de uso e ocupagéo do solo.

Art.179. Os bens tombados e preservados deverdo ter suas principais caracteristicas
arquitetdnicas protegidas, sendo permitidas modificagdes intemas e acréscimos, desde que aprovadas
pelos érgéos de tutela do patriménio cultural.

Paragrafo Unico. No caso de alterago ilegal, demolicdo ou sinistro nas edificagdes tombadas ou
preservadas, o ¢rgdo de tutela podera estabelecer a obrigatoriedade de sua recomposigdo ou
reconstrugao, com a reprodugao das caracteristicas originais.

Art.180. A obra de reforma e adaptagdo para transformagéo de uso de imoveis tombados ou
preservados devera garantir boas condigGes de seguranga, higiene, uso e habitabilidade da edificag@o.

Art.181. Nos casos de reconversdo de imoveis tombados ou preservados, poderdo ser
dispensadas as seguintes exigéncias:

- Afastamento frontal ou recuos em casos de criagdo de pisos, quando em edificagdes
originalmente construidas no alinhamento do lote, dentro da volumetria original;

Il- Circulagdes e escadas de uso comum, podendo os acessos as unidades serem feitos de forma
independente;

IIl- Dimensdes minimas das circulagdes em mesmo nivel e entre niveis;

IV- Patamar intermediario nas escadas de uso comum, vedadas, em qualquer caso, para uso
comum, as escadas dos tipos marinheiro e caracol;

V- Area de recreagdo, refeitorios, vestiarios e dimensdes minimas para instalagoes sanitarias para
empregados;

§1°. As unidades residenciais em edificagao mista deverdo, obrigatoriamente, possuir acesso ao
logradouro publico para o qual a edificagdo possui testada, independente do acesso das unidades
comerciais.



§2°. Poderzo ser dispensados outras disposicdes e parametros relativos as &reas internas da
edificagao a critério do 6rgao municipal responsavel pelo patriménio cultural, ouvidos os demais 6rgéos
municipais competentes.

Art.182. Os prismas de iluminagéo e ventilagdo existentes na edificagéo tombada ou preservada
poderdo ser aproveitados para a iluminagéo e ventilagdo dos novos compartimentos, ainda que nao
atendam &s dimensdes previstas nesta Lei, a critério do 6rgéo de tutela do patrimonio cultural.

§1°. Os compartimentos de permanéncia prolongada poderdo ser ventilados e iluminados por
claraboias.

§2°. Nos prismas de ventilag&o e iluminagao, as aberturas de véo para iluminag&o e ventilagéo de
um compartimento poderao ser abertas em qualquer de seus lados.

Art.183. Sera permitida a criagao de jiraus em unidades residenciais ou comerciais de imoveis
tombados condigdes:

- Tenham altura minima de dois metros e vinte centimetros livres de elementos estruturais e
mecanicos, deixando com esta mesma altura o espago que ficar sob sua proje¢do no piso do
compartimento em que for construido, desde que sejam garantidos o acesso e a utilizagéo dos vaos da
fachada;

Il- Nao prejudiquem as condigdes de iluminagdo e ventilagdo do compartimento onde forem
construidos;

lll- Ocupem area equivalente a, no maximo, cinquenta por cento da area do compartimento onde
forem construidos.

Art.184. As alteragdes internas poderdo incluir a criagdo de novos pisos, desde que seja
garantido o acesso e a utilizaggo dos vaos da fachada, respeitada a altura original do telhado e altura
minima Gtil do compartimento e as condigdes minimas de iluminag&o e ventilagéo, estabelecidas nesta
Lei.

Art.185. As solugdes destinadas 4 eliminagao, redugéo ou superagéo de barreiras na promogao
da acessibilidade a todos os bens culturais iméveis deverdo estar de acordo com o que estabelece a
norma dos 6rg&os de tutela do patriménio.

TiTULO Il
DA SUSTENTABILIDADE, ACESSIBILIDADE E SEGURANGA DAS EDIFICAGOES

CAPITULO |
DA SUSTENTABILIDADE E MEIO AMBIENTE

SEGAO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES



Art.186. As disposicdes deste Codigo quanto a prote¢do do meio ambiente deverdo ser
observadas sem prejuizo de plena incidéncia do Codigo Ambiental e das normas federais, estaduais e
municipais pertinentes.

§1°. As edificagdes situadas em Unidades de Conservagéo Ambiental deveréo atender as normas
especificas estabelecidas para a respectiva area.
§2°. Esta Lei poder4 estabelecer exigéncias complementares para protegéo do meio ambiente.

Art.187. Deverdo ser observados os parametros especificos para implantagéo da edificagéo no
terreno, contidos na Lei de Parcelamento do Solo, na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo e legislagéo
especifica para os terrenos:

- Situados em encostas ou vizinhanga de taludes instaveis;
II- Situados em areas frageis de baixada;
IIl- Atingidos por faixas marginais de protegao e por faixas non aedificandi de corpos d'agua;

IV- Que apresentem arvores ou vegetagao considerada de interesse ambiental.

Art.188. Devera ser observada a legislagao referente & Protegdo do Meio Ambiente estabelecida
na Constituicao Federal, na Constituigéo Estadual, no Cédigo Florestal, na Lei Organica do Municipio,
na Resolugao do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), no Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel e no Codigo Ambiental.

SECAOII
DA SUSTENTABILIDADE NAS CONSTRUGOES, DA PAISAGEM E DO MEIO AMBIENTE

Art.189. Os projetos de construgdo e reforma de edificagdes deverdo atender aos padroes
minimos de seguranga, conforto, salubridade de que trata o presente Codigo e considerar os conceitos
basicos que visam & eficiéncia do uso dos recursos naturais nas construgdes, dispostos na legislagao
vigente.

Art.190. Os materiais de construgao, seu emprego e técnica de utilizagéo deveréo satisfazer as
especificagdes e normas oficiais da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas ABNT, sem prejuizo do
atendimento dos demais critérios estabelecidos na legislagdo em vigor.

Art.191. A adogio de praticas de sustentabilidade no canteiro de obras néo exime 0
empreendimento do cumprimento da legislag&o vigente e do estabelecido nesta Lei.



Art.192. Qualquer movimento de terra devera ser executado com o devido controle tecnolégico,
a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosGes e garantir a seguranga dos iméveis e logradouros
limitrofes, bem como n&o impedir ou alterar o escoamento de aguas pluviais e fluviais, observada a
legislagéo especifica em vigor.

Art.193. O licenciamento de projetos para construgdo de edificagdes residenciais, néo
residenciais e mistas no Municipio de Sao Gongalo do Amarante devera prever a instalagéo de medidores
de consumo de agua individuais, conforme o disposto na legislagéo vigente.

Paragrafo Unico. A instalagio de medidores de consumo de &gua individualizados em edificagdes
preservadas devera ser previamente aprovada pelo 6rgéo publico municipal competente, ressalvada a
necessidade de cautela durante a execugéo das obras de forma a evitar danos ao patriménio cultural
imobiliario.

Art.194. Fica obrigatéria, nos casos previstos na legislagdo em vigor, a construgdo de
reservatorios que objetivando o reuso da &gua pluvial para finalidades n&o potaveis.

Art.195. Devera ser prevista nas edificagées a construgao de compartimento para coleta seletiva
do lixo, com facil acesso e revestimento em material lavével e ponto d'agua.

Paragrafo Unico. Norma especifica regulamentara o previsto no caput, estabelecendo os requisitos
necessarios & elaboragéo e aprovagao de projetos de construgao.

Subsegao | Paisagem

Art.196. Os elementos construtivos e demais equipamentos das novas edificagdes, bem como a
preparagéo e prote¢do para execugdo de obras, deverdo ser planejados e implantados de forma a
garantir a qualidade e a harmonia com a paisagem da Cidade, em conformidade com a legislagao vigente.

Art.197. A construgao e a instalaggo de equipamentos acima do Gltimo pavimento e nas fachadas
das edificagdes deverao ter tratamento adequado, integrado & composigao arquitetonica da edificagao.

Art.198. Sera permitido o uso de telhado verde sobre laje no teto do ultimo pavimento da
edificag@o e demais coberturas;

Paragrafo Unico. O telhado verde devera ter vegetag&o natural extensiva e n&o configurara pavimento
utilizavel, reservada area para circulagao de acesso ao equipamento técnico.

SUBSEGAO Il

SUBSEGAO Il

ISOLAMENTO TERMICO E ACUSTICO



Art.199. Todas as paredes que componham o perimetro externo da edificagéo deveréo ter
obrigatoriamente uma espessura minima que garanta as condigdes de isolamento térmico e acustico e
de seguranca ao fogo previstas nas normas de Seguranga contra Incéndio e Pénico do Corpo de
Bombeiros do Estado do Ceara e nas normas técnicas da ABNT.

CAPITULOII

DA ACESSIBILIDADE

Art.200. A concepgéo e a implantagdo dos projetos arquitetonicos e urbanisticos terdo como
referéncias basicas as normas técnicas de acessibilidade e a legislagéo especifica em vigor.

Art.201. A construgao, reforma ou ampliagdo das edificagées, deverao ser executadas de modo
que sejam ou se tornem acessiveis & pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, observada a
legislagao em vigor.

Paragrafo Unico. A interligagéo de todas as partes de uso comum em um mesmo pavimento ou abertas
acessibilidade.

Art.202. Para a aprovagao ou licenciamento ou emiss&o de “habite-se” de projeto arquitetonico
ou urbanistico, bem como para a concess&o de alvara de funcionamento ou sua renovagao para qualquer
atividade, devera ser atestado pelo profissional responsavel o atendimento &s regras de acessibilidade
previstas na legislagéo vigente.

CAPITULO Il

DA PREPARAGAO E PROTEGAO PARA EXECUGAO DE OBRAS

Art.203. A preparagdo e protegdo para execugdo de obras devera atender as disposigoes
constantes neste capitulo, as normas técnicas pertinentes e as normas regulamentadoras especificas
aprovadas pelo Ministério do Trabalho relativas a aspectos como: canteiros de obras, tapumes, galerias,
demolicdes, escavagdes, fundagdes, desmonte de rochas, medidas de protegao contra quedas de altura,
andaimes, plataformas de trabalho, equipamentos de protegéo individual, ordem e limpeza, dentre outros.

SECAO|
RESIDUOS DA CONSTRUGAO CIVIL
Art.204. As atividades de construgao, reforma, ampliagéo, demoligdo e movimentagéo de terra
sujeitas ao Licenciamento Ambiental Municipal deverdo adotar no canteiro de obra, conforme as normas

especificas em vigor, procedimentos para redug&o dos impactos ambientais gerados, de acordo com 0
exigido na legislagéo vigente.



SECAO Il

PROTEGAO PARA EXECUGAO DE OBRAS

Art.205. Esta secdo contempla os dispositivos de protegéo para execugdo de obras, dentre eles,
tapumes, galerias, andaimes, plataformas, protegéo contra quedas de alturas.

SUBSEGAO |
TAPUMES

Art.206. E obrigatoria a colocagdo de tapumes em obras de construgéo, reforma, ampliagéo ou
demoligdo, de forma a garantir a seguranga dos pedestres e impedir o acesso de pessoas estranhas ao
servico em toda a testada do lote ndo necessitando de licenga para a sua instalagdo quando estiverem
dentro do limite do lote.

Paragrafo Unico. Ficam dispensados da exigéncia de colocagao de tapumes:

- Os lotes que ja possuam muros, respeitados os demais dispositivos desta se¢ao;
Il- As obras que nao impliquem reparo ou modificagéo da fachada da edificagéo;

lll- A construgao, reparo ou demolico de muro no alinhamento, com até 3,00m (trés metros) de
altura, desde que preservada as condigdes de seguranga.

Art.207. O tapume devera apresentar as seguintes condigoes:
I- Altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

|I- Material e fixagéo resistentes;

IIl- Acabamento que n&o represente risco aos transeuntes;

IV- Manuteng&o permanente;

V- Bom estado de conservagao.

Art.208. A instalagao do tapume nao podera prejudicar a visualizagéo de placas de sinalizagéo e
de informagao, a eficiéncia de equipamentos de iluminagéo e de sinalizag&o, a arborizagéo publica e 0
acesso as instalagdes de concessionarias de servigos publicos.

Art.209. A instalagio de tapume fora dos limites do lote sera admitida, excepcionalmente, nos
seguintes casos, sendo exigida licenga para a sua instalag&o:



- Nas edificagdes construidas no alinhamento e em casos devidamente justificados, quando
estritamente necessario e pelo menor tempo possivel, o tapume podera ocupar parte do passeio,
obedecidas as seguintes condiges:

a) Ocupar, no maximo, a metade da largura do passeio, sem exceder 2,00 m (dois metros);
b) Manter largura livre minima de 1,50 m para circulagao de pedestres;

¢) Recuar o tapume para o alinhamento do logradouro, t&o logo o acabamento externo da obra
esteja concluido.

I- Nos lotes atingidos por projeto de alinhamento, o tapume podera ocupar a area de recuo, a titulo
precario, obedecidas as seguintes condigoes:

d) Nao prejudicar as condigdes locais de circulagao e acessibilidade;
e) Recuar o tapume para o alinhamento projetado téo logo o acabamento externo da obra esteja
concluido, ou a qualquer tempo, caso o Poder Piblico entenda ser necessario.

Art.210. Nas obras paralisadas por mais de 120 (cento e vinte) dias os tapumes serao
obrigatoriamente retirados e substituidos por isolamento em carater permanente, respeitando-se 0
alinhamento em vigor.

SUBSEGAOII

GALERIAS

Art.211. Além do tapume de que trata a subseg&o anterior desta Lei, é obrigatria a construgao
de galeria coberta para proteg&o dos transeuntes, sobre o passeio, nos seguintes casos:

a) Na construgao, reforma de fachada ou demolig&o de prédio situado no alinhamento, com 3
(trés) ou mais pavimentos, a partir do nivel do meio-fio;

b) Na demolig&o de edificagao com 3 (trés) ou mais pavimentos, ou altura equivalente superior a
seis metros, distando menos de trés metros do alinhamento do terreno;

¢) Na construgao, reforma de fachada ou demoligéo de prédio afastado até 6,00m (seis metros)
do alinhamento do logradouro, com 8 (oito) ou mais pavimentos.

Art.212. A galeria a que se refere o artigo anterior obedecera as seguintes condigoes:

|- Largura maxima de 3,00 (trés metros);

Il- Largura minima livre de 1,50 m para circulagéo de pedestres;

IIl- Altura interna livre minima de 3,00 m (trés metros);



V- Distancia minima do meio-fio de 50 cm (cinquenta centimetros);

V- Bordas da cobertura com altura minima de 1,00m (um metro) e inclinagéo de 45° (quarenta e
cinco graus);

VI- Resisténcia ao impacto pela queda de materiais;
VII- Acabamento que nao represente risco aos transeuntes;

VIII- Manuteng@o permanente.

Art.213. Sera permitda a existéncia de compartimentos superpostos a galeria, como
complemento da instalagao provisria da obra, dentro dos limites estabelecidos no artigo anterior e desde
que ndo prejudiquem a estabilidade de suas estruturas.

Art.214. Em caso de necessidade de realizagéo de servicos sobre o passeio, a galeria deve ser
executada na via publica, devendo neste caso ser sinalizada em toda sua extens&o, por meio de sinais
de alerta aos motoristas nos dois extremos e iluminagéo durante a noite, respeitando-se a legislagéo de
transito em vigor.

SUBSEGAO Il

ANDAIMES

Art.215. Os andaimes apoiados, suspensos ou em balango, deverdo respeitar o disposto na
legislagdo em vigor, sendo isentos de licenga quando estiverem dentro do limite do lote, e ainda:

|- Apresentar passadicos e elementos de amarragéo acima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) em relag&o ao nivel do passeio do logradouro;

II- Quando apoiados no passeio publico, apresentar passadigos com largura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) e maxima de 2,00m (dois metros), respeitadas as demais disposigbes das
Subsegdes | e Il desta Segao.

Art.216. Os andaimes das obras paralisadas por mais de 120 (cento e vinte) dias deverao ser
retirados.

SUBSEGAO IV

ELEMENTOS DE PROTEGAO CONTRA QUEDA DE ALTURA

Art.217. Toda obra de construgao devera adotar os procedimentos e elementos de protegao
contra queda de altura previstos na legislagéo em vigor.



Art.218. Nas edificagdes de mais de 3 (trés) pavimentos, além da protegao relativa aos
pavimentos inferiores, é obrigatorio o fechamento de todo o perimetro da edificagédo com tela metalica,
desde o piso do 2° pavimento até o ultimo pavimento.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de construgéo de edificagéo contigua as divisas, ou em terreno
acidentado, serdo aplicaveis as disposicdes relativas a instalagéo de plataformas e telas de prote¢ao
estabelecidas no caput, serdo aplicadas independente do niimero de pavimentos ou da altura da
edificag@o.

SEGAO I

DEMOLIGOES

Art.219. Em toda demolicdo deverdo ser implantadas as protecdes necessarias, de forma
prudente e segura, visando a prevenir acidentes contra pessoas ou bens materiais, respeitando as
normas especificas em vigor, em especial:

|- Ter 0 acompanhamento de profissional legalmente habilitado;
II- Ser precedida:

a) Pela interrupg@o do fornecimento de energia eletrica, de agua, gases liquefeitos, liquidos
inflamaveis, substancias toxicas e do escoamento de esgoto;

b) Pela remogao de vidros, ripados, estuques e demais elementos frageis;

¢) Pelo fechamento das aberturas existentes no piso, salvo as que forem utilizadas para
escoamento de materiais.

lll- A realizagao de exames prévio e periddicos na propria edificagdo e nas construgdes vizinhas,
visando & manuteng3o da estabilidade das mesmas e da integridade fisica de terceiros;

IV- O isolamento e o telamento necessarios e suficientes, de acordo com a técnica demolitoria
empregada;

V- O umedecimento prévio dos materiais da edificagéo, durante a demoli¢&o e a remogao.

Art.220. A demolicio de qualquer construgao somente podera ser executada mediante licenga
expedida pelo 6rgdo municipal competente.

§1°. Fica dispensada de licenga a demoli¢ao de muros de fechamento de até 3 m (trés metros) de
altura, desde que preservada a seguranga de terceiros.



§2°. A demoligio com emprego de imploséo dependera do licenciamento do 6rgéo municipal
competente e do Corpo de Bombeiros do Estado do Ceara.

CAPITULO IV

DOS PASSEIOS E LOGRADOUROS PUBLICOS

Art.221. Os passeios deverao ter acabamento ou revestimento antiderrapante e continuo e ser
dotados de rampas de acessibilidade universal e atender as condigdes da Lei de Parcelamento do Solo
e outras normas especificas.

Paragrafo Unico. A largura minima das calgadas é de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), com
largura de 1m (um metro) livre de qualquer obstaculo, como disposto na Lei de Parcelamento do Solo.

Art.222. Os proprietarios de terrenos edificados em logradouros dotados de meio-fio séo
obrigados a construir passeios em toda a extenséo da testada, obedecendo ao tipo, desenho, largura,
declividade e demais especificagées existentes na legislagéo em vigor.

Art.223. Os proprietarios sao responsaveis pela manutengéo dos passeios contiguos ao terreno,
respeitando-se as caracteristicas locais, inclusive areas gramadas ou ajardinadas, declive e demais
especificagdes fornecidas pelo 6rgéo publico responsavel pela conservagao de cada elemento.

Paragrafo Unico. Os passeios contiguos aos terrenos onde estejam sendo executadas obras deverao
ser reconstruidos de acordo com o exigido pela legislagéo em vigor.

Art.224. Todas as obras programadas por concessionarias, realizadas em calgadas, a menos de
10 m (dez metros) de semaforos ou esquinas deverao prever a construgao de rampas de acessibilidade
ou sua recuperagao quando existentes, seguindo os padroes construtivos em vigor.

§1°. As rampas recuperadas ou construidas deveréo estar, tanto quanto possivel, alinhadas com
as rampas que, por ventura, ja existam no lado oposto da via.

§2°. Quando as rampas néo existirem no lado oposto da via, a construgdo das mesmas sera
obrigatoria e sob a responsabilidade do responsével pela obra.

Art.225. O rebaixamento de meio-fio, além das rampas de acesso universal, somente sera
permitido nos locais estritamente necessarios para a travessia de pedestres e a entrada e saida de
veiculos.

§1°. O trecho de meio-fio rebaixado devera estar limitado as dimensdes da entrada e saida de
veiculos.



§2°. A execugao do rebaixamento de meio-fio devera estar de acordo com as normas em vigor
para a matéria.
Art.226. As rampas de acesso aos lotes deverdo ser construidas dentro dos seus limites.

Art.227. N&o é permitida a colocagéo ou construgdo de degraus e abertura de portGes fora do
alinhamento dos terrenos.

Art.228. A implantagdo de lluminag&o Publica, por parte do proprietario de imovel, devera
obedecer a norma instrutiva para formalizagao de doagao de obras efou equipamentos de lluminagéo
Publica ao érgado responsavel.

CAPITULOV

DA RESPONSABILIDADE PROFISSIONAL

Art.229. A responsabilidade pelos diferentes projetos, calculos e memorias relativos a execugao
de obras e instalagdes cabe sempre e exclusivamente aos profissionais que os assinarem, assim como,
a responsabilidade pela execugdo de obras de qualquer natureza sera atribuida exclusivamente aos
profissionais que, no respectivo projeto, o assinarem com essa finalidade.

Art.230. O responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugéo da obra e 0s proprietarios
assumem a responsabilidade pelo cumprimento desta Lei e das demais normas em vigor aplicaveis as
obras e edificagdes.

Art.231. Integra esta Lei 0 Anexo — Glossario.

Art.232. Integra esta Lei 0 Anexo - Indicadores do Parcelamento Urbano de Ocupagéo do Solo

Pago da Prefeitura Municipal de Séo
de 2023.



ANEXO |

GLOSSARIO

ACESSIBILIDADE - Condigo para utilizagao, com seguranga e autonomia, total ou assistida, dos
espagos mobiliarios e equipamentos urbanos, das edificagdes, dos servicos de transporte e dos
dispositivos, sistemas e meios de comunicagao e informagao, por pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

ACESSO - Chegada, entrada, aproximagao, transito, passagem. Em Arquitetura, significa o modo pelo
qual se chega a um lugar ou se passa de um local a outro, por exemplo, do exterior para o interior ou de
um pavimento para o seguinte. Em planejamento urbano é a via de comunicagao através da qual um
nucleo urbano se liga a outro.

ACRESCIMO - Aumento de uma construgéo ou edificagdo em &rea ou em altura.

AFASTAMENTO - E a distancia minima, determinada pela legislagao em vigor, entre duas edificacdes
ou entre uma edificago e as linhas divisérias do terreno onde ela se situa; o afastamento é frontal, lateral,
ou de fundos quando essas divisorias forem, respectivamente, a testada, os lados ou os fundos do
terreno.

AFASTAMENTO FRONTAL - Corresponde & distancia entre o plano da fachada da edificagéo e o
alinhamento do terreno onde se situa.

AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS - Correspondem as distancias entre os planos das
fachadas da edificacao e os limites das divisas laterais e de fundos do terreno onde se situa.

ALINHAMENTO - Linha que define o limite entre o terreno e o logradouro publico.

ALTURA DE UM COMPARTIMENTO OU DE UM PAVIMENTO - E a distancia vertical entre o piso & 0
teto desse compartimento ou desse pavimento.

ALVARA - E a licenga administrativa para realizagéo de qualquer obra particular ou exercicio de uma
atividade, e caracteriza-se pela guia quitada referente ao recolhimento das taxas relativas ao tipo de obra
ou atividade licenciada.

ANDAIME - Estrutura proviséria onde trabalham operarios de uma obra.
APARTAMENTO - E uma unidade autbnoma de uma edificagao destinada a uso residencial permanente,

com acesso independente através de érea de utilizagdo comum e que compreende, no minimo, dois
compartimentos habitaveis, um banheiro e uma cozinha.



AREA COLETIVA - Area delimitada, em projeto especifico, no interior de uma quadra, comum as
edificagdes que a circundam, destinada & serviddo permanente de iluminag&o e ventilagao.

AREA DE ESPECIAL INTERESSE - Espagos da Cidade perfeitamente delimitados sobrepostos em uma
ou mais Zonas ou Subzonas, que serdo submetidos a regime urbanistico especifico, relativo a
implementagéo de politicas publicas de desenvolvimento urbano e formas de controle que prevalecerao
sobre os controles definidos para as Zonas e Subzonas que as contém.

AREA LIVRE - Espaco descoberto, livre de edificagdes ou construgdes dentro dos limites de um
terreno.

AREA TOTAL EDIFICAVEL (ATE) - E a area maxima edificavel resultante da multiplicaggo do indice de
Aproveitamento do Terreno (IAT) pela rea do terreno (S), representada pela formula ATE = IAT x S.

AREA UTIL DO COMPARTIMENTO - E a 4rea de piso de um compartimento.
ARMAZEM - Edificagdo destinada a armazenar matérias primas, produtos mercadorias, maquinas, etc.

BANHEIRO - E o compartimento de uma edificagéo destinado & instalag&o sanitaria com, no minimo,
lavabo, chuveiro ou banheira e vaso.

BAR - Estabelecimento comercial onde se servem refeigdes ligeiras e bebidas, inclusive as alcodlicas,
em balcdes ou em mesas.

BARREIRAS - Qualquer entrave ou obstéaculo que limite ou impega o acesso, a liberdade de movimento,
a circulagdo com seguranga e a possibilidade das pessoas se comunicarem ou terem acesso a
informagao.

CAIXA DE RUA - Parte dos logradouros destinada a rolamento de veiculos.

CALGADA - Parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, nao destinada a circulagéo de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, @ implantagao de mobiliario, sinalizagéo
e vegetagao.

CIRCULAGOES - Designag&o genérica dos espagos necessarios a movimentagdo de pessoas ou
veiculos. Em uma edificacdo s3o os espagos que permitem a movimentagao de pessoas de um

compartimento para outro, ou de um pavimento para outro.

COBERTURA - E o (ltimo teto de uma edificag&o.

COMPARTIMENTO - Diz-se de cada uma das divisGes dos pavimentos da edificagéo.

COTA DE SOLEIRA - Cota de implantagéo da edificagéo.



DEPOSITO - Lugar aberto ou edificagéo destinada a armazenagem. Em uma unidade residencial é o
compartimento nao habitavel destinado a guarda de utensilios e provises.

DESENHO UNIVERSAL - Concepcdo de espagos, artefatos e produtos que visam atender
simultaneamente todas as pessoas, com diferentes caracteristicas antropométricas e sensoriais, de
forma autdbnoma, segura e confortavel, constituindo-se nos elementos ou solugdes que compdem a
acessibilidade.

DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - E aquele que atende as necessidades do presente sem
comprometer a capacidade das geragbes futuras de atenderem as suas proprias necessidades. A
sustentabilidade deve ser atingida em trés dimensdes interdependentes, relacionadas ao ambiente, a
economia e a sociedade.

DIVISA - Limite de um lote ou terreno.
EDICULA - Construgéo de pequeno porte complementar a edificagéo principal.
EDIFICAGAO - Construgo destinada a moradia ou a abrigar qualquer atividade.

EDIFICAGAO COMERCIAL - E aquele destinado a lojas ou a salas comerciais, ou a ambas, e no qual
unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador s&o utilizadas para o uso residencial.

EDIFICAGAO CONSTITUIDA POR UNIDADES AUTONOMAS - Edificagéo destinada a abrigar usos e
atividades nao residenciais, apresentando mais de uma unidade autbnoma.

EDIFICAGAO DE USO EXCLUSIVO - Edificagéo destinada a abrigar um Unico uso ou atividade n&o
residencial no lote, apresentando uma unica numeragao.

EDIFICAGAQO MISTA - Edificagdo destinada a abrigar o uso residencial juntamente com usos nao
residenciais em unidades auténomas, com acessos independentes, desde que permitida a convivéncia
dos usos.

EDIFICAGAO MULTIFAMILIAR - Edificagéo destinada ao uso residencial permanente constituida por
mais de duas unidades residenciais.

EDIFICAGAO NAO RESIDENCIAL - Edificagéo destinada a abrigar os usos industrial, comercial e de
Servigos.

EDIFICAGAO RESIDENCIAL BIFAMILIAR - Edificag&o destinada ao uso residencial permanente
constituida por duas unidades justapostas ou superpostas.

EDIFICAGAO UNIFAMILIAR - Edificagéo destinada ao uso residencial permanente constituida por
uma Unica unidade.



EDIFiCIO GARAGEM - Edificagdo néo residencial de uso exclusivo, destinada a guarda de veiculos,
com unidades autébnomas (vagas).

EMBASAMENTO - Parte da edificagdo composta pelos pavimentos inferiores, cujas dimensdes
horizontais excedem a projega@o dos pavimentos superiores.

ESPAGO LIVRE - Espago nZo edificado, de dominio publico ou privado, com ou sem cobertura vegetal
remanescente.

ESTABELECIMENTO ASSISTENCIAL DE SAUDE - Denominagdo dada a qualquer edificagdo
destinada & prestagao de assisténcia & salide & populagdo, que demande o acesso de pacientes, em
regime de internag&o ou ndo, qualquer que seja o seu nivel de complexidade.

ESTABELECIMENTOS DE INTERESSE A SAUDE - O local, a empresa, a instituigao publica ou
privada, efou a atividade exercida por pessoa fisica ou juridica, que pelas caracteristicas dos produtos
elou servigos ofertados, possam implicar em risco & satde da populagéo e a preservagao do meio
ambiente.

ESTACIONAMENTO - Local coberto ou descoberto em um terreno, destinado a guarda de veiculos.

FACHADA - Qualquer das faces externas de uma edificagdo, voltada para o logradouro ou para 0s
afastamentos da  edificagdo em relagdo a0 terreno ou a outra edificago.

FAIXA LIVRE - Area do passeio, calgada, via ou rota destinada exclusivamente a circulagao de
pedestres.

GABARITO - Parametro que corresponde & altura méaxima e ao nimero maximo de pavimentos
permitidos para uma edificagéo pela legislagao em vigor.

GALERIA DE PEDESTRE - Servidao publica de passagem coberta ao nivel do passeio, constituida por
faixa formada a partir do alinhamento do lote com dimensdes e modulagao determinadas por Projeto
Aprovado de Alinhamento ou Plano de Urbanizagao.

GALPAO - E a edificagao destinada geralmente a fim industrial ou comercial constituida por cobertura
apoiada em paredes ou colunas, cuja area é fechada parcial ou totalmente em seu perimetro.

GARAGEM - Area coberta para guarda individual ou coletiva de veiculos.
GRUPAMENTO - Conjunto constituido por edificagdes ou areas de terreno no mesmo lote, destinadas a
unidades autbnomas.

GUARITA - Compartimento destinado ao controle de acesso e vigilancia de uma edificagédo ou
grupamento.

HABITE-SE - Denominagao comum da autorizagao especial, dada pela autoridade competente, para a
utilizagdo de uma edificagao.



HOTEL - Hotel é a edificagao residencial transitoria, com unidades habitacionais constituidas, no minimo,
de 1 (um) compartimento habitavel (quarto) e 1 (um) banheiro privativo, cujo acesso é controlado por
servico de portaria e dispondo de partes comuns adequadas.

IMOVEL - Lote ou terreno, plblico ou privado, edificado ou n&o.

ISOLAMENTO - E a capacidade de um determinado material de impedir a passagem de energia de uma
de suas faces a outra. Em edificages esta comumente relacionado ao desempenho térmico e acustico.

JIRAU - E o piso elevado no interior de um compartimento, ocupando parcialmente a area do mesmo e
atendendo &s alturas e dimensoes estabelecidas pela legislagéo.

LAVABO - Instalagéo sanitaria composta de lavatorio e vaso sanitario.

LICENGA - E a autorizagdo dada pela autoridade competente para execugéo de obra, instalagao,
localizagao de uso e exercicio de atividades permitidas.

LIMITE MAXIMO DE PROFUNDIDADE - Limite maximo de profundidade de construgéo é uma linha ideal
que determina a faixa passivel de construgéo no terreno, a partir da qual nada se pode construir.

LINHA DE FACHADA - E aquela que representa a projegdo horizontal do plano da fachada de uma
edificagdo, voltada para o logradouro.

LOGRADOURO PUBLICO - Espago de propriedade municipal, destinado ao transito publico,
oficialmente reconhecido, aceito e identificado por uma denominagéo.

LOJA - Edificagdo ou parte desta destinada ao exercicio de uma atividade comercial, industrial ou
armazenagem, geralmente abrindo para o exterior (lote ou logradouro) ou para uma galeria de lojas.

LOTE - Parcela autdnoma de terreno resultante de loteamento, desmembramento ou remembramento,
cuja testada é adjacente a logradouro publico reconhecido.

MEIO-FIO - Arremate entre o plano do passeio e o da pista de rolamento de um logradouro.

PAISAGEM - Interagdo entre o ambiente natural e a cultura, expressa na configuragdo espacial
resultante da relagdo entre elementos naturais, sociais e culturais, e nas marcas das acgoes,
manifestagdes e formas de expresséo humanas.

PARCELAMENTO - Divisdo de uma area de terreno em porgdes autdnomas, sob a forma de
desmembramento ou loteamento.



PASSEIO - Parte da calgada ou da pista de rolamento, neste Gltimo caso separada por pintura ou
elemento fisico, livre de interferéncias, destinada & circulagdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas.

PAVIMENTO - Conjunto de &reas cobertas ou descobertas em uma edificagéo, situadas entre o plano
deum piso e o teto imediatamente superior, admitindo-se um desnivel maximo de 1,50m.

PAVIMENTO DE USO COMUM (PUC) - Parte integrante das areas comuns da edificagéo, podendo
administrago, de estacionamento, e outras admitidas pela legislagao.

PESSOA COM DEFICIENCIA - A que possui limitag&o ou incapacidade para o desempenho de atividade
e se enquadra nas categorias definidas no Decreto Federal n° 5296, de 02 de dezembro de 2004 ou
outro que venha a substitui-lo.

PESSOA COM MOBILIDADE REDUZIDA - A que, ndo se enquadrando no conceito de pessoa com
deficiéncia, tenha, por qualquer motivo, dificuldade de movimentar-se, permanente ou temporariamente,
gerando redug&o efetiva de mobilidade, flexibilidade, coordenagéo motora e percepgao.

PEU - Plano de Estruturag@o Urbana.

PISCINA - Todo reservatorio de 4gua para finalidades de lazer, terapéuticas e de praticas esportivas,
com capacidade superior a cinco metros cubicos.

PISO - E a designagéo genérica dos planos horizontais de uma edificagéo, onde se desenvolvem as
diferentes atividades humanas.

PRESTAGAO DE SERVIGOS - Atividade comercial que se ocupa da prestagao de servigos cotidianos
através de oficios, tais como sapateiro, barbeiro, tintureiro, funileiro, vidraceiro borracheiro, etc.

PRISMA DE VENTILAGAO - Espago livre e descoberto, de seg&o horizontal constante ao longo de toda
altura da edificag3o, destinado & ventilagao dos compartimentos n&o habitaveis.

PRISMA DE VENTILAGAO E ILUMINAGAO - Espaco livre e descoberto, de segéo horizontal constante
ao longo de toda altura da edificagéo, destinado a ventilagdo e iluminagdo dos compartimentos
habitaveis.

PROJECAO HORIZONTAL - Toda a area coberta da edificagéo, excluidas as areas em balango, como
as varandas, sacadas e saliéncias.

PROJETO APROVADO DE ALINHAMENTO (PAA) - Projeto que define o tragado dos logradouros,
separando o espago publico das parcelas privadas ou de outros bens publicos.

PROJETO APROVADO DE LOTEAMENTO (PAL) - Projeto de Parcelamento da terra podendo ser
efetuado através de Loteamento ou Desmembramento ou através de Remembramento — neste projeto



s30 identificados os lotes e suas dimensdes.

RECONVERSAO - Conjunto de intervengdes arquitetdnicas que vise a assegurar a manutengéo das
estruturas e elementos construtivos do imével tombado ou preservado, assim como sua permanéncia na
promover sua reintegragao a realidade social, cultural e econdmica.

RECUO - Incorporag&o ao logradouro plblico de uma area de terreno de propriedade particular adjacente
ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a implantagao ou modificagéo de alinhamento aprovado pelo
Municipio.

REFORMA - E o conjunto de obras que substitui parcialmente os elementos construtivos essenciais de
uma edificagdo (tais sejam, pisos, paredes, coberturas, esquadrias, escadas, elevadores, etc.) sem
modificar, entretanto, a forma, a area ou a altura da compartimentagao.

RESIDUOS DA CONSTRUGAO CIVIL - Sao os provenientes de construgdes, reformas, reparos e
demoliges de obras de construgo civil, e os resultantes da preparagéo e da escavagdo de terrenos,
tais como: tijolos, blocos ceramicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, fintas,
madeiras e compensados, forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento asféltico, vidros, plasticos,
tubulages, fiagao elétrica etc., comumente chamados de entulhos de obras, calica ou metralha.

RESTAURAGAO - Recuperagéo de edificagdo tombada ou preservada, de modo a restituir-lhe as
caracteristicas originais.

RETROFIT - E a remodelagao ou atualizagdo do edificio ou de sistemas, através da incorporagao de
novas tecnologias e conceitos, normalmente visando valorizagdo do imovel, mudanca de uso, aumento
da vida util e eficiéncia operacional e energética. No entanto, busca preservar os elementos que
caracterizam a edificagéo, reutilizando-os, ao invés de descarta-los.

RISCO - E a probabilidade latente de que ocorram perdas para a salde, propriedade ou ambiente
(ambientais, sociais € econdmicas), além de um valor considerado aceitavel para um lugar especifico
durante um periodo de tempo determinado. O grau de risco € fungéo da intensidade da ameaga (chuvas
intensas, movimentos de massa ou inundagdes) e dos niveis de vulnerabilidade existente.

SOBRELOJA - E 0 pavimento situado sobre a loja, com acesso exclusivo através desta e sem
numerag&o independente.

SUBSOLO - Pavimento situado sob o nivel de acesso da edificagao no terreno, podendo ser enterrado
ou semienterrado em relagdo ao nivel natural do terreno.

TAPUME - Vedagao provisoria que separa um lote ou uma obra do logradouro publico.

TAXA DE PERMEABILIDADE - Percentagem da area do terreno que deve ser mantida permeavel, livre
de qualquer construgéo que impega a infiltragéo de aguas no solo e subsolo.



TELHADO - Teto do ultimo pavimento da edificagéo podendo abrigar exclusivamente compartimentos
técnicos e caixas d'agua, ndo sendo permitida sua utilizag&o para outra finalidade.

TELHADO VERDE - Também chamados de ecotelhados ou biocoberturas, é o uso do teto do ultimo
pavimento da edificagdo com vegetagéo projetada sobre laje.

TELHEIRO - E a construgao destinada exclusivamente a fim industrial ou a depésito, constituida apenas
por uma cobertura apoiada, pelo menos em parte, em colunas, e aberta em seu perimetro.

TERRAGO COBERTO - Qualquer recinto coberto e pavimentado, porém aberto, localizado no rés do
chao, em balango ou sobrelevado.

TESTADA - Linha que separa o logradouro publico do lote ou terreno e coincide com o alinhamento
existente ou projetado.

TESTADA DO LOTE - E a linha que separa o logradouro publico do lote e coincide com o alinhamento
existente ou projetado pelo Governo do Estado.

TETO - A superficie interior e superior dos compartimentos de uma edificagao.

UNIDADE AUTONOMA - E a parte da edificagéo vinculada a uma fragéo ideal de terreno, sujeita as
limitagdes da lei, constituida de dependéncias e instalagdes de uso privativo, destinada a fins residenciais
ou ndo, assinalada por designagdo especial numérica ou alfabética, para efeitos de identificagéo e
discriminagao.

UNIDADE RESIDENCIAL - E aquela constituida de, no minimo, dois compartimentos habitaveis, um
banheiro € uma cozinha.

VAO - Abertura na edificagdo destinada & iluminago e a ventilagéo dos compartimentos.

VARANDA - Espaco externo aberto da edificag&o, projetado em balango, com ventilagéo permanente,
podendo ser coberto ou descoberto, com dimensdes maximas estabelecidas pela legislagéo em vigor.

VEGETAGAO EXTENSIVA - Cobertura dos telhados verdes que néo € pisoteavel, possuindo substrato
fino e plantio de espécies rasteiras, preferenciaimente nativas.

VENTILAGAO CRUZADA - Estratégia de projeto que promove uma melhor eficiéncia da ventilagéo
natural. Posicionamento de aberturas em faces opostas ou adjacentes do compartimento, para que 0
vento possa cruzar os ambientes, permitindo assim a renovagéo do are a retirada de cargas térmicas.
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